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Le Programme d’Actions

= Contenu:

Les quatre orientations stratégiques définies par la CA de 'Etampois Sud Essonne doivent se décliner
en un programme d’actions opérationnel. Celui-ci définit les moyens a mettre en ceuvre pour
satisfaire les besoins en logements et en places d’hébergement, dans le respect de la mixité
sociale et en assurant une répartition équilibrée et diversifiée de I’offre de logements.

Il définit les objectifs quantifiés et territorialisés de I'offre nouvelle de logements et d’hébergements
ainsi que la liste des principales actions envisagées pour ’amélioration et la réhabilitation du
parc de logements publics et privés existant. Il précise, par type et par commune, la répartition
prévisionnelle de la production de logements sociaux.

Il contient une évaluation des éventuels moyens financiers nécessaires a sa mise en ceuvre et il
indique, pour chaque type d’action, les différents acteurs en charge de sa réalisation. Enfin, le
document définit les modalités de suivi et d’évaluation du PLH et les conditions de mise en place d'un
dispositif d’observation de 'habitat.

* Elaboration :

Le présent programme d’actions a été construit pour décliner opérationnellement les orientations
définies par la CAESE a partir des grands enjeux soulignés dans le diagnostic. Il a été alimenté
par le travail des élus dans le cadre de la Commission « Attractivité et développement
économique et touristique, logement et habitat et politique de la ville » et des partenaires dans
le cadre d’'un comité technique organisé dans le courant du mois de septembre 2021. Il a fait
l'objet de premiers échanges politiques lors du comité de pilotage du 17 novembre 2021. Il
prend également en considération les capacités humaines et économiques du territoire. La politique de
I’habitat est une composante des compétences de la CAESE et le budget dédié au PLH doit étre en
cohérence avec les capacités totales du territoire.



La déclinaison du Programme d’Actions :

Orientation 1 : Créer les

conditions d'un développement
équilibré et diversifié

Action 1 : Prendre en compte le
recensement par les communes de leur
potentiel foncier

Action 2 : Favoriser la prise en compte
de I'environnement et du caractére rural
ainsi que la préservation des logements
remarquables, marqueurs de I'identité
d’une partie du territoire

Action 3 : Accompagner les communes
dans leurs projets

Action 4 : Poursuivre et renforcer
T'observatoire de 1'habitat et du foncier
pour donner les clés statistiques de
compréhension, suivre et évaluer les
actions, ainsi que détecter les
problématiques

Orientation 2 : Encourager
les améliorations du parc
privé existant

Action 7 : Aider au repérage
de la vacance et a sa résorption

Action 8 : Actionner des
partenariats et des dispositifs
pour lutter contre ’habitat
indigne

Action 9 : Renforcer les
moyens d’aide aux ménages en
situation de précarité
énergétique

Action 5 : Approfondir la dynamique
partenariale et favoriser la mise en ceuvre
du PLH

Action 6 : Articuler le développement
en logements avec I'offre en transports.

[
Action phare l&
transversale : Renforcer
le partenariat avec TALEC
via la réponse a TAMI
RECIF +

L& programime dactions ’#—

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Etampois

Orientation 3 : Répondre
aux besoins des publics
ayant des besoins
spécifiques

Action 10 : Conforter
'offre en logements

adaptés aux personnes
agées et/ou handicapées

Action 11 : Maintenir les
jeunes sur le territoire en
développant une offre de

petites typologies

Action 12 : Maintenir
l'offre d’hébergement
d’urgence et pour les gens
du voyage

Orientation 4 : Maintenir

une offre sociale suffisante et
qualitative

Action 13 : Concilier les
objectifs d’attributions fixés
par le législateur et le principe
de mixité sociale

Action 14 : Améliorer la
performance énergétique du
patrimoine social A\

(&2

Action 15 : Mettre en ceuvre
le plan partenarial de gestion
de la demande de logement
social favorisant la
transparence et 'information
du demandeur

Action 16 : Permettre une
mutation du parc privé vacant
et abandonné pour permettre
le développement dune offre
locative accessible de facon
diffuse.

@ Les « actions-phares » (cf. page suivante)
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Le principe des « actions-phares » :
* Le principe :

Dans un contexte de capacités budgétaires contraintes et d'une construction progressive de la
politique intercommunale, la CA de ’Etampois Sud Essonne a souhaité identifier dans son PLH des
actions dites « phares » cest-a-dire des axes de travail prioritaires. Ces actions réalistes et
opérationnelles, cohérentes avec les capacités financiéres de 'agglomération ont vocation a créer
un effet d’entrainement sur ’ensemble de la politique de I'habitat et des actions du PLH, notamment en
lancant la dynamique partenariale. Elles ont également été choisies car elles sont a la jonction de
plusieurs sujets — permettant ainsi de faire systeme.

* Les actions-phares retenues :

Action 4 : Poursuivre et renforcer I'observatoire de 1'habitat et du

foncier pour donner les clés statistiques de compréhension, suivre et

évaluer les actions, ainsi que détecter les problématiques

X X Renforcer le partenariat avec PALEC via la réponse a ’AMI
Orientation 2 : Encourager les RECIF +

améliorations du parc privé existant (Action transversale & 'action 7, 8, 9)

Développer I’habitat inclusif
(Action 10 : Conforter I'offre en logements adaptés aux personnes
agées et/ou handicapées)

Orientation 3 : Répondre aux besoins
des publics ayant des besoins
spécifiques
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Le contenu du Programme d’Actions

Objectifs du programme d’actions

* Décliner de maniére opérationnelle les
orientations

» Proposer des actions concretes a mettre
en ceuvre (Feuille de route, planification
d’études, etc.) et mettre en avant les
« actions-phares »

+ Détailler les modalités de mise en ceuvre
pour permettre a la CA de les concrétiser

e programume ¢ actions
Date de réception préfecture : 30/03/2023

Le rappel du contexte

Les objectifs de I'action

Les actions a mettre en ceuvre
Le périmetre de mise en ceuvre

Le pilote de I’action et les partenaires
associés a sa mise en ceuvre

Les moyens humains et financiers a
mobiliser

Le calendrier d’intervention

Les modalités d’évaluation et de suivi



Orientation1:

Créer les conditions

d’un développement
équilibré et diversifié

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Actions :

Action 1 : Prendre en compte le recensement par les
communes de leur potentiel foncier

Action 2 : Favoriser la prise en compte de 'environnement et
du caractere rural ainsi que la préservation des logements
remarquables, marqueurs de lidentité dune partie du
territoire

Action 3 : Accompagner les communes dans leurs projets

Action 4 : Poursuivre et renforcer ’observatoire de
1'habitat et du foncier pour donner les clés
statistiques de compréhension, suivre et évaluer les
actions, ainsi que détecter les problématiques

Action 5 : Approfondir la dynamique partenariale et
favoriser la mise en ceuvre du PLH

Action 6 : Articuler le développement en logements avec
l'offre en transports.




Action-phare de 'orientation 1 :
&7/ Poursuivre et renforcer 'observatoire de 1'habitat et du foncier pour donner les clés
statistiques de compréhension, suivre et évaluer les actions, ainsi que détecter les
problématiques

‘observatoire et la public
partage des données statistiques de base.

Produire de la connaissance pour alimenter ’ensemble de la politique de ’habitat sur
le territoire :

ion a vocation a alimenter I’ensemble du PLH en produisant de la connaissance sur les sujets
prioritaires de la politique de I'habitat et en informant les communes et les partenaires pour tendre
vers des actions plus opérationnelles.
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Contexte
et enjeux

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

= Une bonne connaissance des capacités fonciéeres par les communes
Sur la CAESE, la compétence urbanisme reste de la responsabilité des communes. Aussi, elles ont la responsabilité
d’élaborer leurs documents d'urbanisme (PLU). Le territoire est d’ailleurs presque intégralement couvert par des Plans
Locaux d’Urbanisme :

» Seules 7 communes sont soumises au reglement national d'urbanisme

* Pour les communes en PLU ou carte communale, a I'exception de St-Cyr-la-Riviere, tous les documents datent

de moins de 10 ans ou sont en instance de révision

Dans le cadre de I'élaboration de ces documents, les communes réalisent un travail de recensement fin de leurs
opportunités foncieres.

= Un développement contraint par une artificialisation des sols limitées par le cadre du SDRIF, 6
communes dans le périmeétre du Parc Naturel Régional du Gatinais et des secteurs sauvegardés
sous controle des Architectes de Batiments de France (ABF) :

Au titre du SDRIF, la grande majorité des communes sont contraintes a I'optimisation des secteurs urbains existants. A

I'horizon 2030, I'extension urbaine sur les bourgs, villages et hameaux est limitée & 5 % de la superficie de 'espace

urbanisé communal. Ces obligations ont été répercutées dans les documents d’urbanisme des communes, limitant les

opportunités foncieres et favorisant le comblement de dents creuses. Cette contrainte doit permettre la préservation
des espaces naturels mais constitue un enjeu pour la préservation de la forme villageoise des bourgs. Elle doit
permettre a termes, de respecter les objectifs fixés par la Loi Climat et Résilience du 22 aofit 2021 : diviser par 2 le
rythme d’artificialisation au cours des dix prochaines années puis atteindre le zéro artificialisation nette des sols en
2050.

* Une territorialisation nécessaire
Par ailleurs, au titre de I'article L302-1du Code de la Construction et de I'Habitat (CCH), le programme d’actions du
PLH doit proposer une déclinaison territoriale des objectifs de production de logements sociaux.
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

L, . . . e . . . . Date de télétransmission : 30/03/2023
Définir la territorialisation des objectifs de production permettant de Pate de réception préfecture : 30/03/2023
Atteindre les objectifs démographiques fixés par le territoire ;

Objectifs .

Tendre au respect des obligations réglementaires (SRHH et SRU) ;
Etre en adéquation avec les capacités a produire et les aspirations des communes.
Garantir dans la durée la bonne connaissance des potentiels fonciers communaux en :
* Accompagnant les communes dans I'élaboration de leurs documents d’urbanisme
Consolidant les échanges d’informations entre communes et EPCI

1. Produire 247 logements/an sur le territoire soit 1 481 logements d’ici 2028
Afin de répondre aux besoins des habitants existants et des nouvelles populations souhaitant s’installer sur le

Mi territoire, 247 logements seront en moyenne produits par an, soit 1 481 logements au total sur la durée du PLH.
Ise en Cet objectif a été défini sur la base des recommandations du SDRIF (240 logements par an) et est en phase avec
ceuvre les capacités fonciéres identifiées par les communes. La déclinaison de I'objectif par commune est intégré p.12.



. . . Accusé de réception en préfecture
Les objectifs de production par commune | 457500017846 20230327-CA-DEL-2023-020-DE

Date de télétransmission : 30/03/2023
Date de réception préfecture : 30/03/2023

OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS POUR LA PERIODE DU PLH 202

Commune
Tous parcs confond En moyenne par an Dont | sociaux En moyenne par an
Abbéville-la-Riviére 7 1
Angerville 276 46 128 21
Arrancourt 4 1
Authon-la-Plaine 8 1
Blandy 3 1
Bois-Herpin 2 o
Boissy-la-Riviére 8 1
Boissy-le-Sec 8 1
Boutervilliers 10 2
Bouville 8 1
Briéres-les-Scellés 30 5
Brouy 15 3
Chalo-Saint-Mars 7 1
Chalou-Moulineux 7 1
Champmotteux 26 4
Chatignonville 2 o
Congerville-Thionville 6 1
Etampes 662 110 420 70
Fontaine-la-Riviére 7 1
Guillerval 8 1
La Forét-Sainte-Croix 4 1
Marolles-en-Beauce 6 1
Le Mérévillois 93 16 30 5
Meérobert 15 2
Mespuits 5 1
Monnerville 11 2
Morigny-Champigny 56 9 21 4
Ormoy-la-Riviére 37 6 2
Plessis-Saint-Benoist 8 1
Puiselet-le-Marais 7 1
Pussay 59 10 5 1
Roinvilliers 2 o
Saclas 38 6 19 3
Saint-Cyr-la-Riviére 14 2
Saint-Escobille 13 2
Saint-Hilaire 7 1
Valpuiseaux 3 1

CAESE 1481 104
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Mise en
oceuvre

2.

Accusé de réception en préfecture
091:200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

Produire des logements qualitativement adaptés aux besoins du tepatiteiggansmission : 30/03/2023

Date de reception préfecture : 30/03/2023

Encourager le développement :

o D’une offre de logements de petite typologie — prioritairement des T2 — abordables, en
particulier sur les communes rurales et les poles urbains hors Etampes ;

o D’une offre de logements de petite typologie — prioritairement des T2 — abordables dans le
parc social en vue de limiter la tension sur ce segment;

o D’une offre locative privée économiquement abordable;

D’une offre en accession maitrisée a la propriété;

o D’une offre de logements locatifs sociaux dans les communes déficitaires prioritairement,
sans exclure le développement sur les autres communes et en favorisant spécifiquement le
développement d’une offre de type PLAI (tres sociale).

(¢]

3. Accompagner les communes dans leur stratégie fonciére en particulier en renouvellement
urbain, en :

Systématisant la participation de l'agglomération dans les comités de pilotage de
révision et d’élaboration des PLU a des fins de suivi et de conseils :

La participation aux COPIL de la CAESE n’implique pas un role accru de I'EPCI dans les décisions. Il
s’agit, pour l'agglomération, de suivre plus finement des démarches et d’apporter une expertise
complémentaire sur des sujets pour lesquels la commune ne serait pas suffisamment outillée.

Dans ce cadre la CAESE pourra conseiller d’avoir recours a certains outils permettant aux communes
de porter des ambitions qualitatives et une stratégie en matiere de nature des opérations
(OAP/DPU/ZAC, etc.) afin de porter des ambitions qualitatives et une stratégie en matiére de
développement en phase avec les objectifs quantitatifs et qualitatifs du PLH.

De maniere générale, elle encouragera également les communes a respecter le cadre réglementaire en
matiere d’urbanisme a inscrire leurs actions et orientations dans le cadre du SCoT et du SDRIF ainsi
que des objectifs du ZAN.

Appuyant les communes dans la mobilisation de fonciers, en particulier en
renouvellement urbain

La CAESE relaiera la documentation nécessaire aux communes pour mener a bien une étude fonciere
et les appuiera dans l'identification et la mobilisation des partenaires pertinents (EPFIF, Essonne
Aménagement, bailleurs sociaux, opérateurs, etc.)

Organisant des réunions partenariales associant les communes, ’EPCI et les services
de PEtat pour échanger des difficultés rencontrées par les communes et des leviers
mobilisables.
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Mise en
oceuvre
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Porteur(s)
de I'action

2

Partenaires

T

Secteurs concernés

2

Instances de
travail/suivi

Indicateurs
d’évaluation

AT . , 2 q q Accusé de réceptign en préfecture
4. Améliorer la connaissance de l’agglomération des projets en |cowrsiisusr2des2conymerrseso-en

poursuivant et en renforcant ’observatoire de I’habitat et du fonci eBak de ﬁl(‘:éet;)atir:;m;;?g‘gztij?e0{033(;/20032/3023
La CAESE tiendra a jour le tableau de suivi des PLU du territoire. Des actualisations annuelles seront réalisées pour
intégrer les consommations fonciéres réalisées sur I'année par les différentes communes.
Pour cela, le processus d’échanges de données relatives au foncier entre les communes et la CAESE sera formalisé
(format de restitution, calendrier, etc.). Il pourra s’agir d’'un tableau Excel transmis en fin d’année aux communes.

Celle-ci disposerait d'un délai de 3 mois (jusqu’au 31 mars) pour compléter le fichier.

= Pilotage : CAESE
= Mise en ceuvre opérationnelle : les communes

= DDT = QOpérateurs
= EPFIF
= Essonne Aménagement

Les 37 communes du territoire

* Comité de pilotage du PLH (restitution annuelle de 'observatoire)
= Groupe de travail régulier avec les services de I'Etat

= 2023 : Consolidation de I'observatoire
= A partir de 2024 : suivi annuel
* Suivi des démarches de révision au fil de 'eau

= Pas de budget prévisionnel.
La CAESE pourra acquérir ponctuellement du foncier a rétrocéder a un opérateur, en fonction des capacités
budgétaires de l'agglomération et de lintérét stratégique de l'opération

= Nombre de bilans d’observatoire produits * Taux de consommation fonciére par commune

= Nombre de démarche de révision suivi via le comité de* Nombre de logements réalisés en renouvellement/en
pilotage extension

= Taux de complétude de I'observatoire (part = Nombre de logements individuels/collectifs réalisés
d’indicateurs renseignés) = Nombre de logements sociaux produits
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

= Un cadre de vie privilégié et un patrimoine a conserver

Bien que relativement éloignée de la capitale, la CAESE dispose d’atouts paysagers et dune desserte en
transport, notamment via la gare RER C d’Etampes. Parmi les attraits du territoire, les espaces naturels vastes et
préservés comme le domaine du Grand Bois & Saint-Cyr-la-Riviere peuvent étre mentionnés. De plus, le
territoire dispose de plusieurs circuits de randonnée dont plusieurs GR, PR et le Chemin de Compostelle
traversant les foréts, cressonnieres et chateaux du territoire. Enfin, 'ensemble du territoire dispose d’un
important caractére patrimonial. En particulier, le Pays de I’Etampois — Sud Essonne est le seul territoire
labellisé Pays d’Arts et d’Histoire du département.

= Un développement contraint par une artificialisation des sols limitées par le cadre du SDRIF,
6 communes dans le périmétre du Parc Naturel Régional du Gatinais et des secteurs
sauvegardés sous contrdle des Architectes de Batiments de France (ABF) :
Au titre du SDRIF, la grande majorité des communes sont contraintes a I'optimisation des secteurs urbains
existants. A T’horizon 2030, 'extension urbaine sur les bourgs, villages et hameaux est limitée a 5 % de la
superficie de I'’espace urbanisé communal. Ces obligations ont été répercutées dans les documents d’urbanisme
des communes, limitant les opportunités foncieres et favorisant le comblement de dents creuses. Cette
contrainte doit permettre la préservation des espaces naturels mais constitue un enjeu pour la préservation de la
forme villageoise des bourgs.

Le caractere semi-rural de la CAESE est un marqueur fort de son identité. Il est donc essentiel de mettre en
ceuvre un développement urbain respectueux de son cadre rural. De méme maniere, les qualités patrimoniales
du territoire sont un atour reconnu qu’il convient d’entretenir et de mettre en valeur.

= TUne part importante de ’habitat pavillonnaire dans le développement résidentiel.

Entre 2014 et 2020, 32 % des logements commencés sont des logements individuels dont 24 % des logements
individuels purs. Ainsi, si I'objectif n’est pas d’arréter le développement de cette forme urbaine qui répond aux
aspirations résidentielles des ménages, le PLH visera a favoriser le développement de formes individuelles plus
denses limitant la consommation d’espace dans une logique de zéro artificialisation nette (par exemple I’habitat
intermédiaire)

15
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Mise en
oceuvre

Accuseé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

= Garantir le développement du territoire dans le respect des espaces naturels etenpréservanttaqualité-du
patrimoine bati

= Identifier le parc a haute valeur patrimoniale et le mettre en valeur via une offre résidentielle

= Développer les outils permettant de concilier développement et préservation d’espaces naturels et du caractere
villageois d’une partie du territoire

1. Réfléchir a des formes urbaines denses mais respectueuses du caractére villageois des centres-bourgs pour
concilier développement et préservation des espaces :

Afin de réfléchir a ces questions la CAESE pourra lancer une expérimentation notamment via une AMI pour mener des projets
exemplaires en matiére d’habitat et de valorisation du patrimoine. Les secteurs de mise en ceuvre de I'expérimentation pourront
notamment étre choisis en lien avec les deux programmes de revitalisation de centre-ville portés sur le territoire : le programme
Action Ceeur de Ville a Etampes (la valorisation du patrimoine architectural et naturel constitue un des objectifs de I'axe 4 : mettre
en valeur les formes urbaines, ’'espace public et le patrimoine de la Convention partenariale Action Coeur de Ville) et Petites Villes de
Demain a Angerville. Les opérations réalisées seront valorisées par la CAESE et les communes via leur moyen de communication :
journaux locaux, réseaux sociaux, site internet afin de donner a voir la qualité de vie dans les centres-villes et centres-bourgs.

Les enseignements de cette étude seront restitués dans le cadre d'une boite a outils & destination de 'ensemble des communes de
lagglomération.

La CAESE encouragera également les communes a mener ce genre de réflexion, en assistant au comité de pilotage de révision des
PLU (cf. action 1).

2. Mettre en place une boite a outil pour la valorisation patrimoniale a destination des communes :
Cette boite a outils comprendra :

*  Un recensement a I’échelle intercommunale des batiments reconnus a haute valeur patrimoniale et ayant un potentiel
d’usage résidentiel (sur la base des PLU et en lien avec les communes)

*  Un guide des outils existants et des bonnes pratiques (a partir de I'’expérimentation menée — cf. point 1) pour concourir a la
réhabilitation du parc a haute valeur patrimoniale dans des projets résidentiels.

3. Accompagner les communes dans le développement de relations partenariales :

La CAESE encouragera les communes a développer des relations partenariales sur ces sujets en organisant notamment des réunions
de présentation du CAUE de I'Essonne, en favorisant le lien avec les Architectes des Batiments de France et en organisant des
réunions régulieres entre les communes et les services de I'Etat pour échanger sur les difficultés rencontrées et les leviers
mobilisables.
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

i . Date de télétransmission : 30/03/2023
Pll()tage : CAESE Date de réception préfecture : 30/03/2023
Mise en ceuvre opérationnelle : les communes

DDT = ABF
EPFIF = CAUE

Les 37 communes du territoire

Comité de pilotage du PLH et de suivi des études
Groupes de travail régulier avec les ABF, 'EPFIF et les services de 'Etat

Fin 2024 : étude sur la densité « douce »
2026 :

» Etudes de recensement des patrimoines
+ Elaboration de la boite a outil

Moyens humains du service habitat de la CAESE
Budget estimé pour une étude de capitalisation sur la densité « douce »: min. 30 000€ HT

Taux de consommation fonciere

Taux d’artificialisation (préservation du caractére rural)

Nombre de batiments a haute valeur patrimoniale convertis en logements

Nombre de projets logements réalisés dans des batiments a haute valeur patrimoniale
Nombre d’études réalisées
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* Une majorité de communes rurales qui peut nécessiter un appui technique :
32 des 37 communes de 'agglomération comptent moins de 2 000 habitants.

* De nombreuses contraintes a I'urbanisation a prendre en compte dans la conduite des projets et
nécessitant une expertise fine pour développer des projets d’envergure

Un territoire soumis aux contraintes du SDRIF, situé en périmétre PNR et comptant de nombreux périmeétres

sauvegardés.

* Deux projets de revitalisation de centres-villes d’envergure inscrits dans des programmes
nationaux portés par les communes d’Etampes et d’Angerville

Les communes d’Etampes et d’Angerville ont respectivement été retenues comme lauréates des programmes Action

Ceeur de Ville et Petites Villes de Demain.

La convention cadre pluriannuelle Action Cceur de Ville a été signée en octobre 2018 par la commune d’Etampes, la
CA de I'Etampois Sud Essonne et leurs partenaires (Etat, Action Logement, Anah, ANRU, Caisse des Dépots et
Consignations). Un avenant a été signé en février 2020 afin d’affiner les modalités de déploiement sur la base de
diagnostic réalisés durant 'année 2019. Les collectivités s’engagent au sein de la convention a mobiliser autant que
possible les moyens humains et financiers nécessaires pour assurer le pilotage et la mise en ceuvre efficace du
programme sur leur territoire, en phase d’initialisation comme en phase de déploiement.

En matiere d’habitat, les enjeux sont : la préservation, rénovation et modernisation du patrimoine et restructuration
de certains immeubles pour les rendre a nouveau pleinement habitables ; 'accroissement de la mixité sociale en
centre-ville ; le maintien des prix de 'immobilier et la prise en compte du vieillissement de la population.

Pour répondre a ces enjeux, une Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) a été signée le 28 septembre 2020.
Dans ce cadre, un dispositif programmé d’amélioration de I'habitat devrait étre mis en place (OPAH-RU). Ce dispositif
pourra étre couplé d’outils et d’interventions plus coercitifs (ORI, Recyclage). Une convention avec 'EPFIF est
également a I'étude afin de faciliter I'intervention sur les adresses repérées par 'habitat habitat comme dégradées
et/ou vacantes ; les secteurs mutables sur le moyen/long-terme ; mais également au-dela du secteur Action Coeur de
Ville dans le cadre des OAP du PLU.
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Accusé de réception en préfecture

La commune d’Angerville est elle lauréate du programme Petites Villes de I @g%ﬁg?ﬁ”ﬂﬁansmlssm € Arrhicenientta la
définition de son Projet de Territoire en croisant quatre thématiques : la jnRebikitéerdimnbrdetiversoté2ddaabitat et

lattractivité. En matiére d’ambition, la commune se fixe pour objectif de lutter m“*"e Phabitat dégradé-malisoléet
reconquérir les logements du cceur de ville (améliorer le déficit foncier, porter une opération de sensibilisation et
accompagnement a la rénovation thermique, produire des logements sociaux en centre-ville par petites unités, créer
de l'habitat partagés et adaptés pour accompagner le vieillissement, adopter le « permis de louer »). Une ORT devrait
étre mise en place sur le territoire (les conditions d’inscription dans 'ORT déja existante sur Etampes ne sont pas
encore fixées). A ce jour, des études et ateliers sont en cours sur le territoire notamment une étude pré-opérationnelle
d’OPAH-RU. Le permis de louer devrait également étre mis en place au sein de la commune (autorisation pour le
centre-ville et déclaration pour le reste de la commune.

* Des projets de renouvellement urbain en cours sur le territoire :

L’agglomération dispose de deux quartiers prioritaires de la politique de la Ville dont un quartier d’intérét régional
inscrit dans le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU — Plateau de Guinette). A ce titre,
la commune d’Etampes s’est dotée en 2015 d’'un contrat de ville visant a définir le plan d’action sur les deux quartiers
prioritaires, Guinette et Croix de Vernailles, en interaction avec le reste de la ville. Par ailleurs, la convention avec
PANRU sur le quartier de Guinette a été signée en septembre 2022. Il compte environ 6000 habitants et a une part de
logements HLM supérieure a 55 %. Le quartier est caractérisé par un morcellement urbain interne. Pour répondre aux
problémes d’enclavement et de manque de mixité sociale, les objectifs suivants ont été définis : la diversification de
I'habitat et des fonctions, 'ouverture du quartier a travers 'aménagement de continuités urbaines avec les quartiers
environnants, I’engagement dans la transition énergétique ou encore la requalification des espaces publics.

Dans ce cadre, il est prévu que 184 logements sociaux soient démolis et reconstruits au 1 pour 1 hors quartier
prioritaire et que 285 logements soient réhabilités. Une offre diversifiée de 185 logements sera également développée
sur site. En outre, plusieurs opérations liées au NPNRU sont réalisées sur le quartier au titre des contreparties Action
Logements (27 maisons) et d’opérations mixtes (logements locatifs sociaux et accession a la propriété).

Par ailleurs, un Plan d’Investissement Volontaire est également porté par le bailleur I3F sur le quartier de la Croix de
Vernaille. A ce stade, le projet n’a pas encore été validé et les subventions d’Action Logement n’ont pas encore été
fléchées. Néanmoins, le projet prévisionnel prévoirait la démolition de 192 logements, hors cadre réglementaire de
’ANRU. La reconstitution se fera sur le territoire communal mais les modalités ne sont pas encore fixées a ce jour. 42
a 66 logements en diversification seront également construits sur site.

» Permettre aux communes de mener a bien leurs projets et de remplir leurs obligations.
= Favoriser la montée en connaissances et compétences des élus et techniciens communaux en matiére de politique
locale de I'habitat
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Comme cela a été souligné dans le diagnostic, I'essentiel des communes de la CAESE sont des communes rurales
disposant de peu de moyens humains ou financiers. L’enjeu est donc de pouvoir les informer et accompagner au
mieux afin qu’elles puissent accompagner les ménages dans leur projet résidentiel mais aussi porter des projets
ambitieux sur leur commune.

Pour cela, le PLH prévoit :

+ La diffusion par la CAESE d’une veille réguliere des évolutions juridiques, des nouveaux
dispositifs et des projets inspirants portés sur le territoire (intercommunalité, département)

Afin d’'informer les communes des évolutions juridiques et des nouveaux dispositifs existants mais aussi de relayer les

initiatives locales (résidence intergénérationnelle, forme innovante d’accession a la propriété, recyclage de batiment

ancien, etc.), la CAESE rédigera une note trimestrielle d’'informations aux communes.

Les communes s’engagent pour cela a porter a la connaissance de I'intercommunalité la conception et la mise en

ceuvre de projets innovants/particulierement exemplaires.

+ L’organisation de formations sur des sujets donnés (enjeux auxquels font face les communes) :

La CAESE proposera ponctuellement sur la durée du PLH des formations sur des sujets donnés pour lesquels les
communes rencontreraient des difficultés d’intervention (ex : lutte contre la vacance, restructuration de bati trés
ancien ou de fermes, accueil et information du demandeur de logement social, etc.). Ces formations pourront étre
organisées sur une journée ou une demi-journée en partenariat avec les acteurs locaux a méme de dispenser ces
formations (CAUE, ADIL, etc.). Un cycle de formation des lieux d’accueil des demandeurs de logement social est
notamment déja prévu dans le cadre de la mise en ceuvre du PPGDID

2. Favoriser le renouvellement urbain et la revitalisation des centres-villes en accompagnant les
communes d’Etampes et d’Angerville dans leur pilotage des projets Action Coeur de Ville/NPNRU
et Petites Villes de Demain :

Dans le cadre du Programme Local de 'Habitat et des différentes conventions partenariales signées, la commune
d’Etampes, la CA de 'Etampois Sud Essonne et leurs partenaires mettront en ceuvre leurs engagements en matiere de
gouvernance mais aussi d’investissement financier et humain.

La CA de I'Etampois Sud Essonne participera activement aux comités de pilotage des deux dispositifs de revitalisation
de coeur de ville et du NPRU et aux réunions de travail. Cette participation a un double objectif : favoriser 'inscription
de ces projets dans un projet de territoire plus large (expérience devant nourrir les réflexions des autres communes,
apport sur des réflexions plus large sur les parcours résidentiels et de mobilité, travail sur la cohérence entre les
différents projets en cours, etc.) mais aussi permettre leur réussite par I'apport d’'une expertise technique et d’'un
soutien, dans la mesure du possible, humain et financier.
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La CAESE veillera également a ce qu’aucun projet (urbanisme réglementaire, 3§pEFatiaieripasesetens, ete.) ne
viennent en contradiction avec les orientations du projet de revitalisation des ce@%ﬂ@%@%@gﬂﬁéﬁ?&%gerﬁﬂe
u

. 30 . e . . al
en discutant notamment de I'impact potentiel des différents projets que pourrai¢nt porter les communes

territoire sur ces programmes lors des COPIL PLU mais aussi lors des réunions réguliéres avec les partenaires et
I'Etat.

3. Structurer le canal de sollicitation d’un accompagnement :

Un guide/annuaire sera réalisé, pour flécher les acteurs a contacter en fonction de la nature de la
question/problématique rencontrée par la commune.

= Pilotage : CAESE, Communes
= Mise en ceuvre opérationnelle : les communes

= Les communes = Action Logement = Conseil Départemental
= ADIL = CDC

= DDT = Anah

= EPFIF = Bailleurs sociaux

= Les 37 communes du territoire (les principaux enjeux rencontrés pourront étre traités par pole de communes, les
communes les plus rurales faisant face a des enjeux différents de la ville-centre par exemple).

= COPIL des programmes Action Coeur de Ville et Petites Villes de Demain

= Groupe de travail technique sur des projets résidentiels d’ampleur : participation des communes concernées, des
partenaires, financeurs ou non, de la CA

= Communication sur les différents dispositifs d’accompagnement mis en place, dans le cadre de I'instance annuelle
du PLH et des différentes instances communautaires

= Dés 2023 pour les actions de suivi et pilotage (participation aux instances) + définition des modalités de
communication et de formations
= A partir de 2024 pour les actions de communication et de formation (notes et formations)
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La CAESE pourra acquérir ponctuellement du foncier a rétrocéder a un opérati
budgétaires de 'agglomération et de lintérét stratégique de Lopération.
= Moyens humains du service habitat de la CAESE

= Nombre de notes publiées

= Nombre de formations organisées
= Nombre de personnes formées

= Nombre de projets accompagnés

Accusé de réception en préfecture
091-20001,7846-20230: 7-CA-DEL-2%23-020-DE

POHEER § 10k ] w%mzz es
Date de féception préfecture : 30/03/2023




Contexte
et enjeux

Objectifs

<

Mise en
ceuvre

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

* Des outils déja mis en place par ’agglomération sur ’habitat et le foncier mais un enjeu de
systématisation et de communication

* De nombreuses données et ressources existantes en Ile-de-France pour I’observation des
dynamiques et le suivi des politiques publiques

= Donner a voir et analyser les dynamiques socio-démographiques ainsi que les tendances en matiére
d’habitat (ex : vacance, évolution des prix, artificialisation, etc.) afin de permettre ’adaptation en continu
des politiques publiques et in fine répondre aux besoins quantitatifs et qualitatifs des ménages

= Systématiser 'observation et partager la connaissance

= Respecter les obligations légales en matiére d’évaluation du PLH

Pour mettre en place un observatoire de I’habitat et du foncier pérenne, il est proposé de suivre les étapes suivantes :

1. Poursuivre la mise en place et la gestion de ’observatoire de ’habitat et du foncier :
Le dispositif sera dans un premier temps interne a la CA de ’Etampois Sud Essonne. Il pourra ensuite étre
envisagé de faire appel a un prestataire extérieur pour le systématiser et favoriser le partage des données
(datavisualisation par exemple)

2. Réunir un groupe de travail pour définir les indicateurs de tendance a suivre (socio-
démographique, offre disponible, dynamique des marchés immobiliers et fonciers ainsi que de la réhabilitation),
les données mobilisables pour chaque indicateur par la CAESE ainsi que les moyens de diffusion des
informations collectées par I’observatoire (fiche communale et intercommunale actualisées tous les ans
par exemple). L’ensemble des partenaires de la CA seront conviés a ce groupe de travail (communes, bailleurs
sociaux, ADIL, DDT, DDETS, ALEC, Action Logement, etc.)
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Identifier les pourvoyeurs de données (Cerema, Anah, communes, etc.) et pérenniser les processus
d’obtention de la donnée pour favoriser leur actualisation annuelle.

Par exemple, pour certaines données communales (par exemple suivi des permis de construire, un tableau
spécifique unique pourra étre créer pour faciliter le traitement)

Construire une base de données facilement actualisable chaque année.

Actualiser chaque année la base de données et rendre compte des tendances observées selon les
modes de diffusion actés au point 2.

Au fur et a mesure de la mise en place de I'observatoire, ’enrichir de données locales a obtenir aupres
des acteurs locaux de la politique de ’habitat (ex : bailleurs sociaux)

Réaliser les évaluations annuelles et triennales du PLH ainsi que le bilan final tel que prévu par
la loi

A partir des indicateurs de suivi de la mise en ceuvre des actions et des données d’observation centralisées dans
le cadre de I'observatoire de I'habitat et du foncier, le Conseil Communautaire délibérera au moins une fois par
an sur l’état de réalisation du PLH et son adaptation a I’évolution de la situation sociale, démographique,
économique. Des bilans annuels seront transmis aux communes ainsi qu’au préfet, et tenu a la disposition du
public.

De plus, un bilan de réalisation du PLH doit étre effectué trois ans apres son adoption et au terme des six ans
prévus pour son application. Ces bilans seront communiqués a I'Etat et présentés en CRHH.

Cette évaluation réguliére doit permettre a I'intercommunalité de porter un regard critique sur les actions
menées. Elle ouvre la possibilité d’en tirer des enseignements et de revoir les choix qui ont été faits en adaptant
le programme par des mesures de réduction ou de compensation des actions. Si des actions n’apparaissent pas
réalisables dans le PLH en cours, il est possible de les reporter au prochain PLH. Dans ce cas, 'EPCI devra
produire un argumentaire au préfet et au CRHH qui porteront un avis.

Pilotage : CAESE
Mise en ceuvre, animation : CAESE
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

Ens.en}ble des.partenalres dela pollt}que lf)cale; de I'habitat pouvant mettre a imggg{g‘%ﬁgggﬁ%%gonnees
socio-économiques et sur les marchés de I’habitat

Les 37 communes du territoire

Une réunion annuelle dans le cadre du comité technique avec les élus et partenaires pour discuter des
modalités techniques et des finalités de I'outil d’observation

Une restitution annuelle des données de 'observation lors du comité de pilotage annuel du PLH

2023 : mise en place des outils

Fin 2023 : premiere diffusion des données de 'observatoire

Reste du PLH : mise a jour des données, diffusion et enrichissement en continu
2025 -2026 : Bilan a mi-parcours

Moyens humains du service habitat de la CAESE
Cotit estimé d’une prestation de datavisualisation avec mise a jour annuelle : 12 000 € la premiére année puis 3
000 € les années suivantes.

Nombre de documents diffusés
Nombre d’instances de pilotage et de restitution tenues
Nombre d’actualisation réalisées
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Accuseé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

La commission « Attractivité et développement économique et touristique, logement et habitat
(inclus habitat voyageur) et politique de la ville » : une instance de discussion et de travail
préexistante sur les sujets-habitat

Une gouvernance en construction autour de la mise en ceuvre de la réforme de la demande et des
attributions et des grands projets locaux (NPNRU, revitalisation des centres-villes)

Un enjeu a élargir la gouvernance de la politique locale de ’habitat aux partenaires du territoire

Doter la CAESE des moyens nécessaires pour permettre, en lien avec le bloc communal, le pilotage et la mise en
ceuvre de la politique de I'habitat de maniere efficiente

Faire de la CAESE un acteur incontournable de la politique de I’habitat sur le territoire
Mutualiser les connaissances et les pratiques, mettre en lien les différents acteurs et développer les savoir-faire
Mettre en ceuvre la réforme des attributions des logements locatifs sociaux

Réajuster, si nécessaire, les actions entreprises pour les adapter a I'évolution du contexte local

Afin d’assurer la mise en ceuvre partenariale du PLH, il est proposé de mettire en place le schéma
d’instances suivant :
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LE SCHEMA D’INSTANCES DU PLH

'tiér, coordonner, arbitrer

Arbitre et entérine
les orientations
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; développement Communautaire k3
{  Coordonne &conomique et s
! politiguement tﬂi’fﬁiﬂr“e-bit . i
H . kI;E”bEH et habital
la pohtrque (habitat voyageur}
habitat du et politique de la
territoire et

ville
prépare les

sujets
i préseniés en

CIL
: (Habitat
social)

Comite de
pilotage
du PLH

Anime la démarche
partenariale et suit

la mise en ceuvre du
PLH

Accusé de réception en préfecture

091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

Date de télétransmission : 30/03/2023
Date de réception préfecture : 30/03/2023

Suivent la mise en ceuvre des

réorientent la stratégie et
identifient les sujets @
travailler techniquement en

Instances existantes

ol

Instances a créer/recomposer

Approfondir, alimenter, porter

Territorial
Croupe de C.rtoupe_lde
ftravail Coeur Gl;aa\lil?c;s
de Ville Projets

onter en connaissance

Favorisent la montée en

et compétences des
acteurs locaux et permet la

discussion autour de
problématigues locales
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Instance

Conseil Communautaire

Fréquence

Une dizaine par
an

Composition

Piloter, coordonner, arbitrer

Ensemble des élus du territoire

Ohieetifs

Valide et prends des décisions en matiére

de politique de I'habitat

Comimission « Attractivité et
développement économique et
touristique, logement et
habitat (inclus habitat
voyageur) et politique de la
ville »

Une dizaine par
an (pas toute
consacrée a
I’habitat/logeme
nt)

Elus positionnés sur ces questions

Discute, prépare les décisions du Conseil
Communautaire

Conférence Intercommunale
du Logement

1a 2 fois par an

3 colléges : college des collectivités
territoriales, college des professionnels,
college des associations

* Composition arrétée par arrété
préfectoral

Alimente et émet des avis sur la politique
du logement social en particulier la
dimension gestion de la demande et des
attributions.

Commission de coordination

2 a 3 fois par an

Composition prévue dans le réglement
intérieur de la CIL.

Met en ceuvre opérationnellement la
réforme. Elle assure le suivi et '’évaluation
des orientations et de la convention
intercommunale d’attributions et
constitue le lieu pour discuter des
situations bloquées.

Comité de pilotage du PLH

Comité technique du PLH

1 fois par an

Autant que de
besoins (environ
2 fois par an)

Ensemble des élus et des partenaires du
territoire (notamment DDT, DDETS,
Action Logement, CDC, bailleurs
sociaux, promoteurs, ADIL, ALEC, CD
91, etc.)

Techniciens des communes (ou élus en
T'absence de techniciens travaillant sur
ces questions) et partenaires (niveau
technique)

Instance de suivi stratégique et
opérationnels de la mise en ceuvre du
Programme Local de 'Habitat : partage
des données d’observation, point sur les
actions mises en place, discussion sur les
étapes a venir, etc.

Approfondir, alimenter, porter

Echanges techniques sur des thématiques
ciblées (la thématique et la composition de
I'instance pourra varier — un premier
comité technique sera dédié a la mise en
ceuvre de 'observatoire)




Accusé de réception en préfecture
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Groupe de travail Ceeur de

1a 2 fois par an

Techniciens et éventuellement élus de la

,.Day etélétransmissiol1 : 30/03/2023
aprealisebasspieetacoeremeaglobale

Formations

mises a jour,
renouvellement
PLU

A minima une
fois par an

I’EPCI souhaitée)

A définir en fonction de la formation
(surtout les techniciens et élus des
communes)

Ville CAESE, et des deux communes pour un projet de territoire lisible et
concernées par des programmes pertinent
nationaux (Action Ceeur de Ville, Petites
Villes de Demain)

Groupe de travail Grands Autant que de Techniciens, éventuellement élus et Favorise la tenue du projet et la

Projets besoins partenaires de projets résidentiels capitalisation sur d’autres communes
d’ampleur (construction d'une
résidence, etc.)

COPIL PLU En fonction des A définir par la commune (présence de Permet I’élaboration des PLU et pour la

CAESE permet de suivre plus finement les
démarches et d’apporter une expertise
complémentaire sur des sujets pour
lesquels la commune ne serait pas
suffisamment outillée.

Monter en connaissance

Favorise la montée en connaissance et
compétences des acteurs locaux et permet
la discussion autour de problématiques
locales (les thématiques pourront évoluer
d’une année a 'autre — a minima la
premiére année des formations seront
dédiées aux modalités d’accueil et
d’informations des demandeurs de
logement social dans le cade de la mise en
ceuvre du Service d’Accueil et
d’Information des Demandeurs du
PPGDID)

AR
Porteur(s) de
I'action

<

Partenaires

= Pilotage : CAESE

= Ensemble des partenaires de la politique locale de I'habitat
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

= TUne offre de transport hétérogene
Le maillage en transport en commun est limité a ’échelle intercommunale. En dehors de communes limitrophes
d’Etampes, l'offre se limite aux lignes scolaires proposant des trajets de la périphérie vers Etampes le matin et

d’Etampes vers la périphérie en fin de journée.

Aussi, le développement sur les communes périphériques ne pourra étre réalisé sans une réflexion autour des
mobilités. De la méme maniére, la programmation de logements doit tenir compte des infrastructures disponibles.

« Proposer un développement des communes compatibles avec I'offre de transport et donc définir une
programmation de logements tenant compte de l'offre

« Articuler le PLH avec les autres documents de planification du territoire pour encourager le développement de
P'offre de transport sur les secteurs ot un développement résidentiel est souhaité

1. Territorialiser les objectifs de production en tenant compte de I’offre de transport (Cf. Action n°1)

2. Réfléchir au développement d’une offre en transport en commun dans les secteurs de
développement résidentiel déficitaires en matiére de mobilité.

Cela pourra se faire via :

= La participation active de la CA de 'Etampois Sud aux instances de concertation dans le cadre de ’élaboration des
grands schémas organisationnels a I’échelle d'un territoire large (SCoT, projet de territoire, schéma de mobilité)

» Une réflexion en interne sur le développement d’une offre intercommunale (notamment via le lancement d’'une
étude).
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Accusé de réception en préfecture
= : oo e b Rt s oo
" PllOtage : CAESE Date de réception préfecthre : 30/03/2023
Porteur(s) de
I'action
ﬁ = Ensemble des partenaires de la politique locale de I'habitat et des transports
Partenaires
9 = Les 37 communes du territoire en particulier les communes hors axe RN et/ou a fort enjeu résidentiel comme
DJQL Morigny-Champigny ou Angerville
Secteurs concernés
E = Comité de pilotage PLH
* Comité de pilotage SCOT / schéma mobilité / projet de territoire
Instances de
travail/suivi
o = 2025 : Lancement du marché pour I'étude
= 2025-2026 : Conduite de I'étude
Calendrier
Vi = Moyens humains du service habitat et aménagement du territoire de la CAESE
E%
Moyens
[ ] = Evolution du réseau de transport
= Articulation réseau de transport en commun, offre résidentielle
Indicateurs
d’évaluation



Orientation 2 :

Encourager les

améliorations du parc
privé existant

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Actions :
Action 7 : Aider au repérage de la vacance et a sa
résorption

Action 8 : Actionner des partenariats et des dispositifs
pour lutter contre 'habitat indigne

Action 9 : Renforcer les moyens d’aide aux ménages en
situation de précarité énergétique
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At nph dl ientation 2
\ Renfor lp rten lALEC ia la réponse a ’AMI RECIF +
(Actio t 1 1 t n7,8,09)

Un enjeu a agir pour la transition énergétique :

L’habitat et la construction représentent 2/3 des émissions (directes et indirectes)
-m Ve

de

effet de serre en France. Le parc immobilier représente a lui seul 16 % de ces émissions. Une
division par 10 des émissions du parc immobilier est nécessaire pour atteindre la neutralité carbone en
050. Issue d x de la Convention citoy pour le climat, la loi p [ contre l

le renforcement de la résilience face c‘z ses effets a été promulguée et pu bl

au Journal officiel le 24 aolt 2021. Elle accélere la tran d u mo d le de d 1 oppeme

une société neutre en carbone plus résil' pl ld En matlere

dhb llf d obje t1f ambitieux et dur 1 cadre glm (gldly des

passmres energethues, interdiction de mettre enl n les 1 g me m 1 1 obligation pour les
p p s de réaliser tous les 15 ans 1 1 uel d vaux, renforcem t des
q es de décence).
La réponse a I’Appel a Manifestation d’Intérét RECIF + (REno n des Immeu bl de
Copropriétés en France) visant a renforcer l'ac p agnement des syn d d p opriété via une
information plus importante et des fina s de 1ADEME doit permettre d’ ml 1
performance énergétique des logements 11 f privés du territoire ainsi que la pré

énergétique.
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Action 7

Orientation 2 Encourager les améliorations du parc privé existarit

Aider au repérage de la vacance et a sa résorption

Contexte
et enjeux

L

&/jﬂ

Objectifs

* Une vacance relativement importante sur le territoire
9,2 % des logements du territoire identifiés comme vacants selon 'INSEE en 2019 (soit un peu plus de 2 000
logements)

* Des situations hétérogenes entre les communes

Certaines communes rurales sont en particulier marquées par un taux important de vacance telles que Plessis-Saint-
Benoist (13,1 %) Bois-Herpin (14,7 %), Chatignonville (16,1 %) en 2019. Deux communes urbaines sont également
touchées par une forte vacance : Angerville et Pussay (respectivement 11,5 et 12,4 % de taux de logements vacants).

En volume, les logements sont essentiellement concentrés sur la commune d’Etampes (1 168 logements vacants)

= Un quart des logements vacants dans une situation de vacance structurelle et nécessitant une
intervention plus lourde pour leur remise sur le marché.

Au sein de la CAESE, la vacance est d’abord conjoncturelle puisque prés de 3 logements sur 4 sont vacants depuis

moins de 3 ans dont plus de 60 % depuis moins de 1 an en 2015. 537 logements (un quart des logements estimés

vacants) font face a une vacance structurelle. Ce sont donc des logements hors marchés et faisant potentiellement face

a de fortes difficultés en termes de qualité ou d’environnement. Il apparait un enjeu d’identification et d’intervention

sur ce parc afin de contribuer au développement d’une offre en renouvellement urbain.

= Des logements vacants essentiellement en collectif
Plus de la moitié des logements vacants sont des logements collectifs (66 %) alors que ces logements ne représentent
que 39 % des résidences principales en 2015.

= Les programmes de revitalisation des centres-villes : un point d’appui important
Les programmes Action Coeur de Ville et Petites Villes de Demain pour lesquels les communes d’Etampes et

d’Angerville. sont lauréates devraient permettre de concourir aux objectifs du PLH et encourager la remise sur le
marché des logements vacants par leur réhabilitation.

= Lutter contre la vacance
= Remettre sur le marché les logements vacants

= Favoriser la production de logements en renouvellement urbain



Mise en
ceuvre

Accusé de réception en préfecture

La CAESE favorisera la mise en place d’une stratégie globale de lutte contre la vacan@12%eet rﬁg@g@;ﬁg@g&g@m&%n
fournissant un cadre méthodologique et des outils pour aider les communes g Deeperesereh ptéiter: des3/atuations.
L’agglomération copilotera avec les communes la stratégie de lutte contre la vacance et i i
Les communes en assureront la mise en ceuvre opérationnelle.

La feuille de route se décompose en 3 étapes :

1. Sensibilisation :

* Une réunion de sensibilisation sera organisée auprés des techniciens et élus des communes de la CA (et en
particulier, les communes les plus impactées)

* Dans ce cadre la CA proposera un point sur les premieres tendances statistiques observées dans le cadre du
diagnostic du PLH et de 'Observatoire de I’'Habitat et du Foncier, mettra en avant des enjeux liés a la remobilisation
des logements vacants (image redorée de certaines rues, limitation de I'artificialisation des sols, etc.) et informera sur
la méthodologie a venir proposée par I'agglomération ainsi que sur les procédures existantes participants a la lutte
contre la vacance (mesures incitatives, coercitives).

2. Renforcer’observation (en interne ou via une AMO) :
+ La création d’une base de données de repérage des logements potentiellement vacants

Les premieres informations statistiques exposées dans le cadre du PLH seront réutilisées et enrichies pour créer une
base de données de repérage des logements potentiellement vacants. Un tableau sera envoyé aux communes permettant
aux élus et techniciens de recenser les situations déja connues ou pour lesquelles ils ont une suspicion de vacance. Ce
tableau sera ensuite croisé avec la base nationale LOVAC (effacage des doublons).

Une fois la base consolidée, un groupe de travail (par exemple dans le cadre du comité technique du PLH) se réunira
pour définir les priorités d’intervention ainsi que la méthodologie d’affinage finale de la base de données. Il s’agira par
exemple de ne retenir que les moyennes typologies en centre-bourg et/ou en petit collectif.

Sur la base de ces priorités identifiées, la base de données sera finalisée. Des fiches communales cartographiant la
situation de chaque commune pourront étre extraites.

+ Lerepérage terrain

L’analyse statistique sera couplée a un repérage terrain. Il sera proposé aux communes volontaires 'organisation d’'une a
deux journées de repérage de la vacance durant lesquels des agents communaux et/ou élus arpenteront les secteurs au
sein desquels plusieurs biens auront été identifiés comme potentiellement vacants afin d’en constater ou non l'effectivité
(lagglomération pourra fournir : une cartographie des biens repérés, une note méthodologique pour guider le travail de
repérage et les trames de fiches a compléter lors du repérage de terrain).
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3. Elaboration d’un plan d’actions :

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Sur la base du travail réalisé précédemment, des premiéres conclusions
en COPIL du PLH. Le groupe de travail vacance pourra ensuite étre a nouveau réuni pour réfléchir a une
stratégie d’action. Elle pourra d’abord étre mise en ceuvre sur quelques communes volontaires.

Cette stratégie d’actions sera progressive. Elle pourra se décomposer en trois temps :

o  Untemps de prise de contact et d’identification des situations de blocage

o  Untemps de communication et incitation (lien avec les actions 8 et 9)

o  Lors d’un troisieme temps, certaines situations n’ayant pas pu étre résolues par des moyens incitatifs,
pourront donner lieu a des actions coercitives ciblées. (Ex : taxe habitation sur les logements vacants —
THLV )

Co-pilotage : CAESE / communes
Mise en ceuvre opérationnelle : les communes

ALEC
Anah
ADIL
Bailleurs sociaux (opération d’acquisition-amélioration)

Les 37 communes du territoire et en particulier les communes les plus touchées par la vacance

Comité de pilotage du PLH
Groupe de travail « lutte contre la vacance » (dans le cadre du comité technique du PLH)

2024 : lancement d’un éventuel marché pour sélectionner un prestataire. Fin d’année : réunion(s) de
sensibilisation avec les élus et techniciens des communes / cadrage des objectifs de I'observatoire et lancement
d’un éventuel marché pour définir un prestataire

Fin 2024 : création et renforcement de la base de données sur la vacance et lancement des actions de repérage
2025 : prise de contact avec les propriétaires et actions informatives et incitatives + premieres actions
coercitives

2026-28 : poursuite de la mise en ceuvre de la stratégie de lutte contre la vacance




Accusé de réception en préfecture
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Action 8

Orientation 2 Encourager les améliorations du parc privé existarit

Actionner des partenariats et des dispositifs pour lutter contre I’habitat indigne

Contexte
et enjeux

N

Objectifs

= Un Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) plus important qu’a I’échelle départementale et
concentré sur les poles urbains

Sur le territoire, on recense 345 logements privés potentiellement indigne, soit 1,0% des résidences principales

privées, soit un taux plus élevé qu’a I’échelle départementale. En Essonne, selon le diagnostic du PDALHPD 2016 —

2021, le PPPI représenterait 1,2% du parc de résidences principales privées.

= Des propriétaires modestes et trés modestes au sens de ’TANAH
Pres de 50% des propriétaires occupants de la CAESE sont considérés comme modestes ou tres modestes au sens de
I’ANAH et sont donc éligibles aux aides de I'agence. Il existe donc un fort enjeu de repérage et d’accompagnement du

parc privé. En effet, des propriétaires en situation de précarité financiere peuvent rencontrer des difficultés a
entretenir leur bien, entrainant a des situations d’habitat privé dégradé parfois compliqué a solutionner.

= Un fort enjeu d’information

L’information des ménages est également un enjeu important. En effet, par leur caractéere modeste ou tres modeste,
les propriétaires ont acces aux aides de I'agence et pourraient donc entamer des travaux impossibles sans ce concours
financier. Toutefois, les démarches peuvent étre longues et complexes et le reste a charge dissuasif. Par ailleurs, les
dispositifs sont mal-connus, des propriétaires comme des personnels de mairie. Ainsi, certains propriétaires
renoncent a la réalisation de travaux en raison des cofits sans solliciter les aides disponibles. Il est donc clairement
identifié un manque d’information des ménages accompagné d'un manque de formation des personnels publics,
limitant I'orientation des propriétaires vers les partenaires pertinents.

= Unimportant réseau de partenaires a mobiliser

Malgré ces constats, la CAESE est plut6t bien dotée en partenaire intervenant dans le champ de la rénovation et de
laccompagnement des propriétaires. En premier, "TALEC dispose d’une agence sur le territoire, au sein de laquelle elle
dispense des conseils aux particuliers pour réaliser des travaux d’amélioration des performances énergétiques. A
Péchelle départementale, les ménages de la CAESE peuvent également bénéficier de la plateforme essonnienne
« Rénover Malin » sur le volet énergétique également.

= Renforcer I'information des propriétaires pour massifier les dispositifs de rénovations du parc privé
= S’appuyer sur les partenaires du territoire pour assurer cet accompagnement

= Former les acteurs du territoire (communes) pour leur permettre d’accompagner et orienter les ménages



L Accusé de réception en préfecture

}\i\li\ 1. En lien avec I'action 4 : Mettre en place un suivi du parc privé dégraflEi SR ARPHhSerPateArE de

I’habitat et du foncier Date de réception préfecture : 30/03/2023

Mise en

ceuvre Un des enjeux principaux pour favoriser I'amélioration du parc privé et accompagner au mieux les propriétaires en

difficultés dans l'entretien de leur bien est la connaissance fine de I’état et de la localisation du parc privé. La CAESE
observera le parc privé dégradé au sein de I’Observatoire de 'Habitat et du Foncier en s’appuyant sur les données
statistiques fonciéres, fiscales sur les ménages occupants et les propriétaires, ainsi que sur les remontées d’information
des services et partenaires.

2. Poursuivre l'investissement de I'intercommunalité au sein du réseau d’accélération de la lutte
contre ’habitat indigne dont l'installation a eu lieu le 2 juillet 2021

3. Renforcer I'information des ménages sur les dispositifs existants :
Le renforcement de I'information des ménages sur les dispositifs existants passera par :

* Lerenforcement du role de 'TALEC
* La création d’'un kit de communication de la CAESE visant a faire connaitre les dispositifs existants et
Tanimation de ce plan de communication aupres des différents publics (propriétaires occupants, bailleurs,
locataires, copropriétaires...) sur les aides existantes, en mobilisant les partenaires et en ciblant
I’événementiel susceptible de favoriser les prises de contacts et la diffusion des informations ciblées
» L’organisation des sessions de formation a destination des agents accueil, services et élus des communes pour
leur permettre de renseigner et d’orienter les ménages vers les partenaires pertinents ou les aides adéquates
5. Quand les incitations ne suffisent pas a convaincre le propriétaire d’engager les travaux
nécessaires a la sortie d’indignité ou la mainlevée d’arrété ou quand celui-ci n’est pas en capacité
d’engager des travaux, accompagner les maires dans la mobilisation des outils coercitifs

L’accompagnement des maires dans la mobilisation des outils coercitifs se fera a travers :

+ Le développement d'une boite a outil a destination des communes pour systématiser la prise d’arrété et
faciliter les procédures qui suivent, dont des procédures acquisitions

+ La mise en place d'un cycle de formation a destination des communes pour mobiliser plus efficacement le
pouvoir de police du maire en matiere d’indignité

+ La mobilisation des bailleurs sociaux pour réaliser des opérations d’acquisition —amélioration a travers les
garanties d’emprunt et des subventions ciblées.
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Accusé de réception en préfecture
s . 091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Pl!()tage : CAESE . Date de télétransmission : 30/03/2023
Mise en ceuvre opérationnelle : les communes Date de réception préfecture : 30/03/2023
Anah = Conseil départemental
ALEC = Les bailleurs sociaux

Les 37 communes du territoire pour le volet information et suivi
Périmeétre du dispositif d'amélioration de 1'habitat conventionné avec 'ANAH a définir

Comité technique et de pilotage du PLH

2023 : Structuration de I'observatoire
Fin 2023-début 2024 : élaboration du kit de communication
Fin 2024 : Formation des communes

Pas de budget prévisionnel
Subvention ALEC Ouest Essonne : 54 000 € annuel soit 324 000 € sur la durée du PLH
Convention ADIL : 3 500 €/an soit 21 000 € sur la durée du PLH

Mise en place du suivi de I’habitat dégradé
Nombre d’arrétés pris

Niveau de confort des logements
Ancienneté des logements

DPE des logements



Action 9

Orientation 2 Encourager les améliorations du parc privé existarit

Renforcer les moyens d’aide aux ménages en situation de précarité énergétique

P
@) )
Contexte

et enjeux

Objectifs

* Une agglomération particulierement fragile sur le plan de précarité énergétique

Dans le cadre du diagnostic de la précarité énergétique réalisé pour I'élaboration du Plan Départemental du Logement
et de 'Habitat 2018-2021 (PDLH), le secteur du Sud Essonne est particuliérement marqué par un risque de fragilité
sur le plan énergétique. La précarité énergétique représente un double enjeu : d’'une part, environnemental, d’autre
part social.

* Un FSE qui pourrait étre encore davantage mobilisé

Les ménages de la CAESE semblent d’ores et déja se saisir des outils mis a disposition et notamment I'aide du Fond de
Solidarité Energie (FSE). En effet, la CAESE est I'un des secteurs ot le taux de dépot de dossier FSE est le plus élevé.
Toutefois, ces demandes sont concentrées dans les poles urbains. La problématique de précarité énergétique est certes
plus fortement localisée dans ces secteurs. Néanmoins, les risques sont présents sur toute 'agglomération. A ce titre,
le faible taux de dépot de dossier FSE sur certaines communes périphériques interroge la connaissance de ce
dispositif.

= Un important réseau de partenaires a mobiliser

Malgré ces constats, la CAESE est plutot bien dotée en partenaire intervenant dans le champ de la rénovation et de
l'accompagnement des propriétaires. En premier, ’ALEC dispose d’une agence sur le territoire, au sein de laquelle elle
dispense des conseils aux particuliers pour réaliser des travaux d’amélioration des performances énergétiques. A
I’échelle départementale, les ménages de la CAESE peuvent également bénéficier de la plateforme essonnienne
« Rénover Malin » sur le volet énergétique également. Par ailleurs, plusieurs bailleurs sociaux mobilisent I'abattement
de la TFPB pour former les locataires du parc social aux écogestes.

= Des copropriétés particulierement énergivores
Seulement 28 copropriétés sur les 412 enregistrées dans le Registre Nationale des Copropriétés sont classées en
classement DPE A, B et C (7%).

= Lutter contre la précarité énergétique en garantissant la bonne mobilisation des dispositifs existants par les
ménages éligibles

= Lutter contre la précarité énergétique en réhabilitant le parc et en accompagnant davantage les ménages
souhaitant réaliser des travaux (en lien avec la fiche N°8)

= S’appuyer sur le réseau de partenaires du territoire pour permettre une meilleure mobilisation des aides et une
massification des réhabilitations thermiques



Accusé de réception en préfecture

Date de réception préfecture : 30/03/2023

52222; 1. Enlien avec I'action 4 : Mettre en place un suivi de la qualité énergétique Sy o316 20230327 ¢/ DEL-2023-020-DE

Mise en
oceuvre

N

Pour collecter les données nécessaires au suivi de la qualité énergétique des logemer
et consolider avec les partenaires détenteurs de données (ONPE, ANAH, Conseil Departemental ALEC, Etc.)

2. Renforcer I'information des ménages sur les dispositifs existants (Cf. Action N°8) :
Le renforcement de I'information des ménages sur les dispositifs existants se fera via :
+ La poursuite d’une action ciblée avec ’ALEC sur les copropriétés :

Sur I'année 2020-2021, dans le cadre du programme RECIF (Rénovation Energétique des Copropriétés en France) 1 000
courriers ont été adressés aux copropriétaires de 18 copropriétés regroupant plus de 30 « lots » d’habitation et un webinaire
a été organisé. Les 4 syndics de propriétés et gestionnaire de biens regroupant sur la ville d’Etampes 2 349 logements ont
particulierement été ciblés.

En 2022, la CA de 'Etampois Sud Essonne a répondu en partenariat avec ’ALEC a 'TAMI « RECIF + », extension du premier
programme. Elle a été retenue au c6té de 51 autres collectivités. L’objectif est d’encourager les copropriétaires et les syndics a
entreprendre des rénovations énergétiques. L'idée pour Ile de France Energies, lancant 'AMI de pérenniser les outils mis en
place via le programme « RECIF » actif entre 2019 et 2021 et de prendre en charge la création de guides, de formations en
ligne (MOOC), d’ateliers et de kits de communication qui permettront d’agir localement sur la rénovation des copropriétés et
de mettre en avant les dispositifs existants.

* Le développement d’un kit de communication axé sur la lutte contre la précarité énergétique pour
toucher les propriétaires hors copropriétés visées par le programme RECIF + (en lien avec le kit de
communication sur 'habitat indigne)

* Organiser des sessions de formation a destination des agents accueil, services et élus des communes
pour leur permettre de renseigner et d’orienter les ménages vers les partenaires pertinents ou les aides
adéquates. Dans ce cadre, il sera notamment rappelé aux communes le double intérét du conventionnement social et
trés social du parc privé : 'amélioration de la qualité du parc de logement et le développement d'une offre locative
accessible financierement (comptabilisée dans le décompte de la loi SRU)

3. Soutenir la mise en ceuvre du Programme d’Investissement Volontaire (PIV) intervenant notamment
sur la résidence des Fleurettes rencontrant des difficultés.

4. Renforcerle role de TALEC

Pour renforcer le role de 'ALEC sur le territoire, il pourra étre envisagé de : démultiplier les lieux d’accueil ou d’organiser
des permanences itinérantes dans lieux stratégiques afin que 1’agence soit identifiée comme un partenaire de confiance ;
d’organiser des groupes de travail avec les communes pour qu’elles soient correctement informées du réle de 'ALEC afin de
renvoyer les ménages lorsque pertinent.
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Pilotage : CAESE, ALEC

Mise en ceuvre opérationnelle : ALEC

Communes = Conseil départemental
Anah

Les 37 communes du territoire pour le volet information et suivi

Comité technique et de pilotage du PLH

2023 : Structuration de I'observatoire et mise en ceuvre des actions prévues dans le cadre du dispositif RECIF +
pour lequel la CA de 'Etampois Sud Essonne a été retenue.
2024 : formation des communes et élaboration du kit de communication

A affiner en lien avec TAMI
Subvention ALEC Ouest Essonne : 54 000 € annuel soit 324 000 € sur la durée du PLH
Convention ADIL : 3 500 €/an soit 21 000 € sur la durée du PLH

Nombre de contacts lors d’événements, permanences, etc.
Nombre de lieux d’accueil et de permanences tenus par ’ALEC
Bilans annuels des aides Anah mobilisées

Nombre de logements rénovés énergétiquement



Orientation 3 :

Répondre aux besoins

des publics ayant des
besoins spécifiques

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Actions :
Action 10 : Conforter l'offre en logements adaptés aux
personnes agées et/ou handicapées

Action 11 : Maintenir les jeunes sur le territoire en
développant une offre de petites typologies

Action 12 : Maintenir l'offre d’hébergement d’urgence et
pour les gens du voyage

46



Date de réception préfecture : 30/03/2023

Action-phare de l'orientation 3 : |

\ Développer I'habitat inclusif
\ (Action 10 : Conforter I'offre en logements adaptés aux personnes agées et/ou

handicapées)

\ Le besoin d’une offre alternative au tout domicile ou tout établissement pour répondre

% au vieillissement de la population

\ Comme le diagnostic du présent PLH le souligne, le territoire connait un vieillissement naturel de sa
\ population supérieur a celui enregistré aux échelles départementale et régionale. Le nombre de
\ personnes agées de plus de 60 ans a augmenté de 1,5 point entre 2013 et 2019. Alors que les
\ personnes de plus de 60 ans représentaient 19,3 % de la population en 2013, elles représentaient 21 %
\ de la population en 2019 (contre 20 % aux échelles départementales et régionales). C’est surtout la
\ part des 60-75 ans qui augmente, impliquant la nécessité de développer de nouvelles réponses pour
\ ces ménages, notamment I’habitat inclusif.

\ L’habitat inclusif est une solution de logement pour les personnes agées et les personnes handicapées.

\ Cette forme d’habitat constitue une alternative a la vie a domicile et a la vie en établissement. Les
\ habitants y vivent dans des espaces privatifs, tout en partageant des espaces communs et un projet de
\ vie sociale. Cette offre doit permettre aux personnes agées et/ou en situation de handicap de
\ déménager dans des logements adaptés tout en gardant leur autonomie. Cette offre est
\ particulierement adaptée aux besoins du territoire ou le logement moyen est mal adapté et parfois
\ adaptable a la perte d’autonomie (logements anciens, souvent individuels et trop grands) et
\ constituer une alternative a l'offre, déja conséquente, en établissements médicalisé, destinée a des
\ personnes en situation de dépendance. Les communes soulignent le besoin de développer une telle

\ offre, en particulier dans les centres-bourgs afin de redynamiser ces centres et permettre aux

personnes d’accéder facilement aux services et aménités.
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Orientation 3 : Répondre aux besoins des publics ayant des besoins spécifiques

Action 10
Conforter I'offre en logements adaptés aux personnes agées et/ou handicapées \
,f _“‘ * Une nécessité d’adapter en continu l'offre d’habitat pour personnes agées et en situation de
& handicap aux besoins croissants de ces publics
Contgxte + Une offre a ce jour importante en structures médicalisées pour les personnes agées et relativement bonne en
et enjeux structure d’hébergement pour les personnes souffrants de troubles psychiques

+ Mais un vieillissement global de la population (les plus de 60 ans représentaient 19,3 % de la population en
2013, ils en représentent 21 % en 2019) impliquant de réfléchir a une adaptation du parc de logement a ces
ménages de plus en plus nombreux.

* Un enjeu d’accompagnement des ménages propriétaires a ’adaptation du logement, en prenant
appui sur un partenariat renforcé entre les acteurs locaux

+ Des aides nationales existantes a la réhabilitation et a 'adaptation de l'offre en logements

.
.
.
.
.
» Mais des dispositifs mal-connus des ménages et des acteurs publics et associatifs évoluant peu en réseau %
.
.
.
.
.

* Un besoin de développer une offre neuve de logements adaptés

+ Un parc de logements anciens ne pouvant pas toujours étre réhabilité.

+ Un manque de petits logements.

+ Des partenaires déja fortement impliqués sur ’habitat des seniors et des personnes en situation de handicap
(ARS, département notamment) et des communes portant d’ores et déja des projets (par exemple : une
résidence intergénérationnelle a Angerville / projet de Logia- Coop mélant logements inclusifs et accession
sociale a la propriété en PSLA a Saclas) mais des efforts a amplifier pour répondre aux besoins.

a{@?\}l Les personnes agées et personnes handicapées, dépendantes ou non, recouvrent un groupe de population tres
% diversifié et dont les besoins sont hétéroclites. Le PLH se fixe pour objectif de développer une réponse adaptée a

chacune des trois situations les plus récurrente : adaptation des logements pour assurer le maintien au sein du
domicile familiale, déménagement dans un autre logement plus adapté et accueil en structure
médicalisée.

Objectifs



s

Mise en
ceuvre

I

<i»

Porteur(s)
de I'action

<l

Partenaires

Accusé de réception en préfecture

Py . 091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
1. L’adaptation des logements : Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

L’adaptation des logements se fera via :

» L'organisation de formation pour donner les clés aux communes pour la bonne orientation des ménages souhaitant
réaliser des travaux de réhabilitation/adaptation : identification des ressources existantes par 'agglomération, synthese
de ces ressources et diffusion aux communes.

= La réalisation d’'une campagne de sensibilisation pour favoriser 'anticipation de la perte d’autonomie (cibler les jeunes
séniors) en rédigeant par exemple un guide.

= Le renforcement de la connaissance du parc social adapté en travaillant avec les bailleurs sociaux au lancement d’un
travail de référencement des logements adaptés/adaptables/non-adaptables aux personnes a mobilité réduite par les
bailleurs sociaux

2. Le développement d’une offre adaptée et intermédiaire :

Le développement d’une offre adaptée et intermédiaire sera permis sur le territoire par :

»= Le développement d’'un partenariat avec le département et 'ARS, fortement positionnés sur ces sujets, pour faire
connaitre les besoins et les enjeux du territoire en la matiere

= Le développement d'une offre de petite typologie accessible, adaptée et localisée en centre-ville/bourg a proximité
d’aménités (sur des fonciers publics via appels a projet par exemple)

3. Le maintien d’une offre en hébergement médicalisée suffisante et accessible financiérement

La mise en ceuvre d’actions devant permettre I'adaptation des logements et le développement d’une offre adaptée et
intermédiaire doit s’accompagner d’une attention portée au maintien de l'offre existante et des conditions de vie proposées
dans ces structures (suivi annuel de I'offre, lien avec I’ARS, etc.).

= Pilotage : CAESE, Communes
* Mise en ceuvre opérationnelle : Communes, Conseil Départemental

= Conseil Départemental
= ARS
= Etat
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Secteurs concernés

-

Instances de
travail/suivi

E—
roan
oroan
|
mEE

Calendrier

/-:b
<>

Moyens

JE

Indicateurs
d’évaluation

Les 37 communes du territoire

Comité technique et de pilotage du PLH

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Fin 2023 : travail de recensement de I'information existantes en matiére d’habitat des seniors et diffusion aux

communes d’un socle de connaissance standardisé

2024 : campagne de sensibilisation a la perte d’autonomie et chantier avec les bailleurs sur le recensement de

I'habitat adapté et adaptable

Tout au long du PLH : travail de partenariat avec les acteurs de I’habitat senior

Moyens humains du service habitat de la CAESE

Nombre de logements adaptés

Part des petites typologies dans le parc de logements
Nombre de logements intermédiaires
intergénérationnelles) construites

autonomies,

résidences services, résidences

Nombre de places en résidence médicalisée, notamment conventionnées a 'aide sociale



Orientation 3 : Répondre aux besoins des publics ayant des besoins spécifiques

Action 11

Maintenir les jeunes sur le territoire en développant une offre de petites typologies

=
@ )
Contexte
et enjeux

1]

Y

S

-

Objectifs

<

Mise en
ceuvre

2.

Un départ des jeunes du territoire pour réaliser leurs études et se rapprocher des poles urbains

+ Deux formations proposées au sein de la commune d’Etampes accueillant 352 étudiants en 2017

* 85 % des étudiants quittant le territoire pour réaliser leurs études

* Une part de ménages de 15 a 29 représentant une part plus limitée de la population qu’a I’échelle
départementale : 17,8 % au sein de la CAESE en 2019 et 19 % a I’échelle de 'Essonne.

Une certaine précarité observée chez les jeunes actifs entre 18 et 29 ans majoritairement

locataires du parc privé :

* 20 % des moins de 30 ans vivent en dessous du seuil de pauvreté

* 75,6 % des jeunes actifs (entre 18 et 24 ans) sont locataires du parc privé soit une large majorité de cette
tranche d’age.

Une faible offre en petites typologies et un parc locatif assez ancien

+ 22 % des résidences principales sont des T1 et T2 alors que 58 % des ménages du territoire compte entre 1 et 2
personnes

* 45 % des logements locatifs privés ont été construits avant 1915 contre seulement 29 % des logements occupés
par leur propriétaire et 30 % pour 'ensemble du parc.

Améliorer la connaissance et les besoins en logements des moins de 30 ans
Favoriser le maintien des jeunes sur le territoire et leur début de parcours résidentiel

Mener une réflexion sur les ménages a cibler afin de mieux comprendre leurs enjeux et attentes ainsi
que les types de produits a proposer (au regard de la localisation d’Etampes et de l'offre en formation et emploi,
tous les jeunes ménages ne pourront étre maintenus sur le territoire)

Favoriser le développement de petites et moyennes typologies via :

Le développement de petites et moyennes typologies passera par :

» La sensibilisation des élus a I’enjeu de favoriser ce type de produits
+ La définition d’une part minimale de petites typologies dans le cahier des charges des aménageurs
» L’organisation d’appel a projet sur des fonciers publics et intégrant une part importante de petites typologies



7%

>

Porteur(s)
de I'action

<inm

Partenaires

3. Renforcer I'attractivité du parc locatif privé et encourager le develhemesiedePdtfre logative

dans le parc existant : Date de télétransmission : 30/03/2023
Date de réception préfecture : 30/03/2023

Pour renforcer lattractivité du parc locatif privé et encourager le développement de Toffre locative dans le parc
existant, il est prévu de :

* Mener une campagne d’informations a destination des copropriétés sur les dispositifs d’aides a la
réhabilitation existants (dans le cadre de RECIF +)

* Mener une campagne a destination des propriétaires bailleurs de logements anciens sur les dispositifs
d’aides a la réhabilitation existants (dans le cadre de RECIF +)

» Encourager le développement d’offre conventionnée ANAH dans le parc privé via une meilleure information
des propriétaires

» Développer les différentes formes de colocation et cohabitation, notamment intergénérationnelle,
constituant une offre alternative a destination des jeunes :

o Diffuser la documentation des partenaires pour faire connaitre les opportunités et dispositifs existant en matiere de
colocation
o Renforcer le partenariat avec les réseaux spécialisés

o Accompagner le développement des colocations innovantes en identifiant les possibles porteurs de projets et
partenaires privilégiés

o Etudier les conditions de développement d'une offre de colocation dans le parc social en partenariat avec les
bailleurs intéressés.

4. Renforcer I'information des jeunes sur les procédures d’acces au parc social :

Les jeunes sont sous-représentées dans le parc social du territoire. Il existe donc un enjeu a informer davantage ce
public sur la possibilité de déposer une demande de logement social et sur la localisation et les caractéristiques des
logements sociaux du territoire (travail a mener notamment avec les travailleurs sociaux du territoire en lien avec le
PPGDID)

= Pilotage : CAESE et communes
= Mise en ceuvre opérationnelle : communes, opérateurs

= Conseil départemental = Bailleurs sociaux
= Etat

= Structures de formation supérieure

= ANAH
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Secteurs concernés
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Instances de
travail/suivi

Moyens
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.:

Les communes les plus urbaines et les mieux reliées aux transports en compgii {5
Angerville, Brieres-les-Scellés, etc.)

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

SeoEISRehampigny,

Comité technique et de pilotage du PLH

2025 : étude stratégique sur les cibles et les produits
Tout au long du PLH

Essentiellement des moyens humains ponctuels
Subvention ALEC Ouest Essonne : 54 000 € annuel soit 324 000 € sur la durée du PLH
Convention ADIL : 3 500 €/an soit 21 000 € sur la durée du PLH

Part des petites typologies dans le parc de logements
Part des 15-29 ans dans la population

Indicateurs Part des 15-29 dans la demande de logement social
d’évaluation
DOCUMENT PROJET



Orientation 3 : Répondre aux besoins des publics ayant des besoins spécifiques

Action 12

Maintenir l'offre d’hébergement d’urgence et pour les gens du voyage

P
@) )
Contexte

et enjeux

* Une offre relativement satisfaisante en structures d’hébergement d’urgence et d’hébergement des
demandeurs d’asile a maintenir
La CAESE dispose d'un Centre d’Hébergement d’Urgence (CHU) et d'un Centre d'Hébergement et de Réinsertion
Sociale (CHRS). Ces deux établissements disposent respectivement de 128 et 60 places, soit 3,5 places pour 1000
habitants a I’échelle de 'Agglomération. Il s’agit d’'une offre supérieure a celle de 'Essonne (1,9 places pour 1 000
habitants) et de I'lle-de-France (2,3 places pour 1 000 habitants). Si l'offre est supérieure a celle sur les échelles de
comparaison, elle reste toutefois bien inférieure aux besoins des personnes défavorisées. Selon le SIAO 91, dans un
contexte de manque généralisé, il n’y a pas assez de places disponibles dans les structures d’accueil et d’hébergement ,
a ce jour, pour répondre a la demande des simples publics prioritaires (personnes logées a ’hotel, personnes en
structure d’hébergement, DALO, femmes victimes de violence).
Le territoire compte également un Centre d’Accueil pour Demandeurs d’Asile géré par le bailleur Adoma. Le centre
dispose d’une capacité d’accueil de 130 places, soit 2,4 places pour 1000 habitants. La encore l'offre est supérieure a
l'offre départementale (1,4 pour 1000 habitants) et régionale (0,9). Cette offre s’appréte toutefois a étre fragilisée
puisque le bailleur Adoma prévoit une démolition de ce centre, jugé trop ancien. La reconstitution du centre devrait se
faire sur un autre site. Un suivi particulier de la recomposition de l'offre apparait nécessaire.

* Une offre en logements temporaires et logements d’insertion limitée

L’offre est limitée en termes de logements adaptés comparée aux moyennes départementales et régionales (241 places
en Foyer de Travailleurs Migrants (FTM) réparties dans deux foyers (Adoma, Coalia) et 58 places en
Maisons-relais/Résidence Accueil réparties sur deux structures d’hébergement). Le territoire ne compte aucune
résidence sociale, ni de Foyer de Jeunes Travailleurs (FJT) alors que le nombre de jeunes actifs en situation de
précarité est important. 5,6 places en logements adaptés sont ainsi disponibles pour 1000 habitants a ’échelle de la
CAESE contre 6 pour 'Essonne et 7 pour la Région Ile-de-France. Ceci est notamment a mettre en lien avec
I’éloignement du territoire par rapport au bassin d’emploi.

*= Des obligations remplies en matiére d’offre en aire d’accueil des gens du voyage

La CAESE dispose d'une aire d'accueil des gens du voyage. Cette aire a une capacité d'accueil de 20 caravanes, soit une
dizaine de familles, bien équipé et encadré. Le site est sécurisé, la CAESE en a délégué la gestion a un syndicat. La
CAESE remplit les obligations du Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV).



» . « . . Accusé de réception en préfecture
* Une réflexion a engager pour accompagner les familles souhaitant seméebon taig£sers27-CA-DEL-2023-020-DE

8 ménages sont sédentarisés sur l'aire d’accueil proposée par le territoire alors 32{23‘1 E&gﬁ%ﬁgﬁf’ggﬁﬁaﬁ de 10
ménages. Ces ménages sont trés précaires. Pour redonner a cette aire sa capacitéd’ i é i
sera nécessaire de proposer aux ménages qui les occupent, et en concertation avec eux, des solutions d’habitat plus
pérennes : terrains familiaux locatifs, habitat adapté, logement social. Les bailleurs sociaux peuvent notamment
apporter des solutions de sédentarisation. Les Résidences Yvelines Essonne ont notamment réalisé une opération
dédiée aux gens du voyage a Brétigny-sur-Orge (37 logements). Celle-ci comprend : des sanitaires, la cuisine et une

piéce de vie ainsi qu'un emplacement privatif spécifique a I'extérieur pour stationner une ou plusieurs caravanes.

ﬁﬁ\b = Améliorer I'accueil des plus précaires sur le territoire
-‘n‘\\\.ﬁvﬁi = Lutter contre le sans-abrisme et le mal-logement.
= Garantir I'accueil des gens du voyage passagers
Objectifs » Permettre la sédentarisation des gens du voyage le souhaitant

iéiéii 1. Soutenir les associations gestionnaires dans leur projet de développement et de
réhabilitation/humanisation :
Mise en Ce soutien pourra prendre des formes diverses, il pourra s’agir d’'un soutien foncier via les communes volontaires mais
ceuvre également d’un soutien administratif via la mise en lien avec les partenaires locaux par exemple.

.
§
-
.
.

2. Travailler en lien avec la commune d’Etampes et PADGVE pour identifier les besoins et les aspirations %
g sblentciten wtn ol domels e el e e e %
?Sgiﬁl‘fﬁicsiﬁﬂfl des ménages mais également de leur proposer un accompagnement lors du dépot d'une demande de %
.

.

.

\

3. Renforcer l'information sur les dispositifs existants :

Le renforcement de l'information sur les dispositifs existants passera par le renforcement des partenariats avec les
spécialistes de ’hébergement et de 'accompagnement des ménages en grande exclusion et la diffusion de documentation
(SIAO, association, etc.). Il s’agit également, en lien avec la CIL, de sensibiliser les partenaires institutionnels sur le sujet de
I’hébergement et 'accompagnement social, pour assurer une mobilisation optimale des dispositifs.

4. Proposer des solutions de relogement pérennes a destination des publics fragiles en s’appuyant sur les
dispositifs d’intermédiation locative en diffusant largement les documents d’information de '’ANAH et en sensibilisant les
propriétaires aux opportunités offertes par le dispositif.

%
«:jip " CAESE = ADGVE
Porteur(s) = DDETS = Associations
— = CDo1 = SIAO
de I'action
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Calendrier
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Budget prévisionnel
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Indicateurs
d’évaluation

DDETS

CD o1
ADGVE
Associations

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Communes les plus urbaines du territoire et accessibles en transport en commun (en particulier la commune

d’Etampes)

Comité technique et de pilotage du PLH

Tout au long du PLH

Moyens humains du service habitat de la CAESE

Nombre de places d’hébergement
Nombre de logements temporaires et d’insertion
Nombre de places d’accueil de caravanes



Orientation 4 :

Maintenir une offre

sociale suffisante et
gualitative

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Actions :
Action 13 : Concilier les objectifs d’attributions fixés par le
législateur et le principe de mixité sociale

Action 14 : Améliorer la performance énergétique du
patrimoine social

Action 15 : Mettre en ceuvre le plan partenarial de gestion
de la demande de logement social favorisant la
transparence et I'information du demandeur

Action 16 : Permettre une mutation du parc privé vacant et
abandonné pour permettre le développement d’'une offre
locative accessible de facon diffuse.

58



Accusé.de-réception:en:préfecture
091-200017846-2023032 7-CA-DEL::2023:020-DE.
Date-de-telétransmission:::30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Le Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’ Information du Demandeur est un document clé de
la mise en ceuvre de la réforme de la demande et des attributions. II découle des orientations sur les
attributions définies par la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) et formalise
opérationnellement les moyens et procédures au service d'une meilleure gestion de la demande en
logement social et de I'information aux demandeurs.

La démarche est déja engagée par la CAESE, qui a cet égard se positionne en avance par rapport a
d’autres territoires franciliens. Le plan, contenant une grille de cotation de la demande, a été finalisée
au dernier trimestre 2022. Il a recu un avis favorable de la CIL le 17 novembre 2022. L’enjeu sera
ensuite de tenir les engagements et de poursuivre la mobilisation partenariale afin de mettre en ceuvre
opérationnellement le PPGDID.

Le PPGDID est une démarche-tremplin, en ce qu’il constitue une occasion de créer des processus et
des méthodologies d’information aux ménages et de formaliser un réseau d’acteurs et des partenariats
qui pourront étre mobilisés au-dela des questions des demandes et attributions de logements sociaux
pour mettre en ceuvre les autres actions du PLH notamment en matiére : d’amélioration de I’habitat
privé (via l'information aux propriétaires et locataires/la formation des agents communaux), le
conventionnement du parc social, la production de logements sociaux, etc.
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Contexte
et enjeux

Objectifs

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

* Une réforme de la demande et des attributions bien engagée sur le territoire :

= Une

15 mars 2016 : délibération de la CAESE pour la création de la CIL (Conférence Intercommunale du
Logement)
19 décembre 2017 : validation de la composition des colléges de la CIL
25 juin 2018 : adoption du réglement intérieur
26 mars 2019 : validation du document-cadre et de la CIA (Convention Intercommunale d’Attributions)
17 novembre 2022 : avis favorable de la CIL sur le PPGDID.
atteinte partielle des objectifs quantitatifs réglementaires (loi Egalité et Citoyenneté et

réaffirmés par la loi Elan) :

24,8 % des attributions réalisées aux demandeurs issus du 1er quartile des demandeurs les plus pauvres et
aux ménages relogés dans le cadre d’'une opération de renouvellement urbain en 2021. L’objectif de 25 %
est donc quasi-atteint.

82,9 % des attributions réalisées au profit des ménages des 2°me, g3éme géme quartiles au sein
des QPV, l'objectif de 50 % est ainsi atteint.

27,3 % des logements libérés ont été attribués a des ménages prioritaires en 2021. L’objectif de
42,5 % (tous réservataires confondus) n’est pas atteint.

* Un projet de renouvellement urbain ambitieux mais des retards pris dans les relogements :

+ Le projet a été validé le 7 mai 2019 au cours de la Réunion Partenariale de 'TANRU. La convention a été

signée en septembre 2022.

+ Le concours financier de TANRU s’éleve a 19 millions d’euros. Le programme prévoit 184 démolitions et

285 réhabilitations, entierement sur le patrimoine du bailleurs Les Résidences Yvelines Essonne

* Un Plan d’Investissement Volontaire porté par le bailleur I3F sur le quartier de la Croix de
Vernailles :

» Le projet prévoit la démolition de 192 logements
» Ainsi que la réhabilitation-résidentialisation de 184 logements
» La restructuration importante du maillage viaire intérieur au quartier et de 'aménagement des espaces

extérieurs.

= Garantir le droit au logement
= Favoriser la mixité sociale
= Assurer l'attractivité des quartiers prioritaires de la politique de la ville
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;aéiga 1. Assurer le pilotage, Panimation et le suivi de la Convention Intercon§ithnlestatitih i ot.dm Blan

Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information du Demandep2£ 4 },’ifé;{;mgfg}gg;360(0335/2(?32,3023

Mise en . Afin d’assurer le pilotage, 'animation et le suivi de la CIA et du PPGID, la CAESE s’engage a :
ceuvre
o Préparer et animer la Commission de Coordination a réunir trois fois par an (a ce jour, uniquement avant la CIL).
L’objectif est de lui donner davantage un role de pilotage stratégique et d’échange en favorisant les discussions sur la
mise en ceuvre de la politique d’attributions (freins rencontrés, améliorations constatées en matiére de fluidité des
attribution, fonctionnement des CALEOL, traitement des refus des demandeurs) et sur les situations bloquées ;

o Préparer et animer la CIL.

. Porter une attention particuliere a la mise en ceuvre opérationnelle des orientations du document-cadre et des
engagements portés dans la CIA :

o Pour rappel, les orientations du document-cadre, adopté en 2019, sont les suivantes :
Orientation 1 : Améliorer les équilibres de peuplement a I’échelle intercommunale en s’appuyant sur un
travail partenarial renforcé
Orientation 2 : Rééquilibrer I'offre en logement social a I'échelle intercommunale
Orientation 3 : Améliorer 'image des Quartiers Politiques de la Ville
Orientation 4 : Sécuriser les parcours des locataires et I'accés au logement

o Les bailleurs et réservataires s’engagent dans la CIA a respecter les objectifs d’attributions fixés par la loi Egalité et
Citoyenneté, a savoir :

o Consacrer 25 % des attributions aux publics prioritaires au titre de I'article L.441-1 et DALO sur chacun des
contingents (y compris le contingent non-réservé des bailleurs). L'Etat réserve quant a lui 100 % de ses
attributions au bénéfice des publics prioritaires

o Consacrer 25 % minimum des attributions hors QPV aux ménages relevant du 1°" quartile de revenu
notamment via le relogements hors QPV des locataires concernés par le NPNRU sur le QPV du Plateau de
Guinette, 'accueil dans le parc social des publics prioritaires actuellement locataires du parc privé, dont
une partie possede des ressources inférieure au montant du 1¢* quartile et une politique de I’habitat amenée
a se structurer via le PLH.

o Consacrer 50 % des attributions en QPV aux ménages des 28me, 3éme gt 4éme quartile de revenus

o Les partenaires s’engagent également a mettre en place un dispositif d’'observation du parc social, de I'occupation et
de la demande sociale



<o

Mise en
oceuvre

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

2. Créer et animer le cadre de pilotage du relogement dans le cadre du ]\IB;@%@Q;{&'"A?;Q&Lr3e°(°33(;,2c?32,§023
Pour cela, I'enjeu est pour I'agglomération de :

*  Sassurer de la signature de la charte de relogement par tous les bailleurs et réservataires ;

e Mettre en place et animer le comité de pilotage des relogements coprésidé par le Président de la CAESE et le
maire de la ville d’Etampes associant bailleurs et référents de ’Etat, du Département, de la CAF...

*  Appuyer la commune d’Etampes dans la mise en place du Groupe Technique de Relogement piloté par la
commune d’Etampes en partenariat avec la DDT, la DDCS, la CAESE, les acteurs du relogement ;

*  Mettre en place une cellule de coordination des MOUS des bailleurs qui établira un tableau de l'offre
mobilisable (TOM).

3. Accompagner le développement du parc social au sein des communes les plus urbaines ou
suffisamment desservies en transports (en particulier, les communes déficitaires au titre de la loi
SRU):

Le PLH fixe des objectifs de production de logements sociaux en concordance avec les souhaits exprimés par les communes
(cf. page suivante) et permettant (en dehors de la commune de Morigny-Champigny), de s’inscrire dans une perspective
d’atteinte des objectifs de la loi SRU. L’'objectif de production est de 104 logements locatifs sociaux par an soit 625
logements par an.

Pour permettre aux communes d’atteindre les objectifs de développement fixés, elles pourront étre accompagnées par la
CAESE dans l'identification de fonciers permettant la sortie de projets mais également dans lidentification et le
développement d’offres alternatives comptabilisées au titre de la loi SRU (ex : intermédiation locative). Il est également
prévu de poursuivre le partenariat avec 'EPFIF (conventions opérationnelles).

Objectif de production Objectif de
de logements locatifs production annuelle
sociaux sur la période de logements

du PLH locatifs sociaux

Angerville 128 21
Etampes 420 70

Le Mérévillois 30 5
Morigny-Chamoingy 21 4
Ormoy-la-Riviére 2

Pussay 5 1

Saclas 19 3

CAESE 625 104
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4. Accompagner les communes dans le passage a la gestion en flux de la

Accusé de réception en préfecture
: e et SeHiD VFa la

rédaction d’une note d’enjeux a destination des communes posant le cadre d’un¢ Betatégiesfiororebleranso@amiaunes et a

Patteinte des objectifs réglementaires

Garantir la participation de la CAESE aux instances existantes (PDALHPD, etc.)

Pilotage : CAESE, communes
Mise en ceuvre opérationnelles : communes, bailleurs sociaux

Bailleurs sociaux
Les réservataires : communes, Action Logement, Etat, Département, CAF, etc.

Etampes, Morigny-Champigny, Angerville, Pussay, Saclas, Le Mérévillois

= CIL

* Commission de Coordination

= Comité de pilotage des relogements
= Groupe technique de relogement

Tout au long du PLH

= Moyens humains du service Habitat de la CAESE

= Part des attributions aux ménages du 1°* quartile et ménages relogement hors QPV
= Part des attributions aux ménages 2¢, 3¢, 4¢ quartile au sein des QPV

= Nombre et part de logements sociaux par commune

= Niveau de tension de la demande locative sociale
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Contexte
et enjeux

Objectifs

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

* Un parc social énergivore

Si en Ile-de-France et dans ’Essonne les logements performants énergétiquement (A, B ou C) représentent
environ un tiers du parc, ils ne représentent que 21 % du parc sur la CAESE. A l'inverse, les logements
énergivores (étiquette E a G) représentent un tiers du parc (28 %) contre 14 % en Ile-de-France et 12 7% dans
I’Essonne.

* Un projet de renouvellement urbain qui devrait contribuer a ’amélioration des
performances

Dans le cadre des projets du NPNRU mais aussi sous forme de PRIR, des rénovations énergétiques sont prévues.
Toutefois, une part importante du parc restera a traiter.

= Des partenaires a mobiliser
Dans son axe 4, le PDLH prévoit des mesures transversales prévoyant notamment d’orienter les garanties

d’emprunt du CD 91 vers la production de logements sociaux répondant a ses orientations prioritaires et vers les
projets de réhabilitation thermique du parc social.

* Poursuivre 'amélioration du parc social du territoire entamée par les projets de renouvellement
urbain

» Massifier les interventions sur le parc social pour concourir a une amélioration de 'attractivité du
patrimoine social

» Rénover énergétiquement le parc social pour concourir a la baisse des charges
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Accusé de receptlon en préfecture
091-20 846 20230327;CA-DEL-2023-020-DE

1.  Enlien avec l'action 4 : Mettre en place un suivi de la qualité énergetlg pancssockabs/2023
ate de réception prefecture 30/03/2023

Ce suivi sera réalisé via I'’étude de la base de données et en mobilisant les données relatives aux CUS. La CAESE devra
également suivre la consommation énergétique du parc en croisant étiquette énergétique et programme prévisionnel
de réhabilitation des bailleurs.

2. Informer les bailleurs des dispositifs d’aides a la rénovation du parc existant sur le territoire via
l'organisation de groupes de travail avec le Conseil Départemental et I’élaboration de support de communication

= Pilotage : CAESE
= Mise en ceuvre opérationnelle : les bailleurs sociaux

= Les communes = Bailleurs sociaux
= DDT = Conseil Départemental

= Communes disposant d’un parc social dont certains logements sont classés E, F ou G.

= Comité technique et de pilotage du PLH
= CIL

= 2023 : Structuration de 'observatoire
= 2024 : Guide des bonnes pratiques

= Moyens humains du service Habitat de la CAESE

* Volume de logements performants produits
* Volume de logements réhabilités

* Nombre de CPE contractualisés

= Suivi des performances énergétiques du parc
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Contexte
et enjeux

Objectifs

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

= Une réforme de la demande et des attributions bien engagée sur le territoire :

= Une

15 mars 2016 : délibération de la CAESE pour la création de la CIL (Conférence Intercommunale du
Logement)

19 décembre 2017 : validation de la composition des colléges de la CIL

25 juin 2018 : adoption du réglement intérieur

26 mars 2019 : validation du document-cadre et de la CIA (Convention Intercommunale d’Attributions)

17 novembre 2022 : avis favorable de la CIL sur le PPGDID

obligation d’élaborer un Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information des

Demandeurs
Sont concernés par 'obligation d’élaboration d'un PPGD

Les établissements publics de coopération intercommunale tenus de se doter d’'un programme local de
I'habitat (PLH) en application du dernier alinéa du IV de l'article L.302-1 du code de la construction et de
T’habitation (CCH) ;

Les EPCI ayant la compétence en matiére d’habitat et au moins un quartier prioritaire de la politique de la
ville (QPV).

* Un enjeu d’harmonisation des pratiques en matiére d’accueil, d’information, d’enregistrement et
d’accompagnement pour assurer la transparence de I'information et la capacité des demandeurs a
étre acteurs de leur demande.

= Assurer une gestion partagée des demandes de logement social

= Mettre en place un systéme de cotation de la demande de logement social
= Satisfaire le droit a I'information du demandeur

= Mettre en place un service d’information et d’accueil du demandeur

La CAESE s’est engagée dans 1’élaboration de son Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information du
Demandeur. Les communes, bailleurs, et réservataires ont été réunis a plusieurs occurrences sur les années 2021-
2022 afin d’aboutir a un PPGDID, le plus cohérent et opérationnel.

Le PPGDID a obtenu un avis favorable de la CIL le 17 novembre 2022.
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Accusé de réception en préfecture
L’enjeu est aujourd’hui pour le territoire, de mettre en ceuvre opérationnelle AR R REHEeRhS iTE “danE e
PPGDID. A titre d’exemple, devront notamment étre assurés : Date de réception préfecture : 30/03/2023

ﬁ * La mise en place du Schéma d’Accueil et d’'Information des Demandeurs de logements sociaux tels que prévu dans
Mise en le plan (trois niveaux de lieu et répartition des missions entre les niveaux de lieu)

» L’organisation des formations a destination des différents lieux d’accueil

» La diffusion du guide du demandeur

» L’élaboration et la diffusion de 'annuaire des professionnels

* L’intégration de la cotation dans le SNE et sa mise en ceuvre opérationnelle

* Lamise en place de la commission de coordination

» L’évaluation a mi-parcours et finale du PPGDID

oceuvre

Maison Départementale des
Solidarites d'Etampes

» Organismes de logement

ceuvrant dans le

scial ou de nce d’Action Logement

Hgement Services d'Evry

Organisation du SIAD

Ces actions devront étre engagées dés 2023, en lien étroit avec la mise en ceuvre du PLH.

)

g%

<>

Porteur(s) de
I"action

CAESE

= Communes, en particulier celles disposant de logements sociaux
= Les bailleurs sociaux

O~ = Action Logement Services
= Les services de I'Etat représentés par la DDETS

Partenaires = Le Consei_l D_épartemental de I'Essonne
= Les associations membres de la CIL
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE

, , . - . 17 A
L'ensemble des communes de I'agglomération en particulier celles disposant f&d gigg;gmfggg@eﬁ 2023 123

Comité technique et comité de pilotage dans le cadre de I’élaboration
CIL pour le suivi de la mise en ceuvre du plan et pour la présentation des bilans

Tous les ans : réalisation d’un bilan annuel
Mai 2024 : bilan triennal de mise en ceuvre du PPGDID

Elaboration du PPGDID : 30 000 €
Organisation des formations : 3 000 €

Niveau de tension de la demande en fonction des profils de ménages
Réalisation des bilans annuels et du bilan triennal (oui/non)
Mise en ceuvre des actions prévues dans le PPGDID (oui/non)
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Mise en
oceuvre

Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

* TUne part tres limitée de dossiers subventionnés par ’Anah :
Entre 2015 et 2016, seuls 31 dossiers ont été subventionnés par ’Anah sur le territoire alors qu'une grande majorité des

ménages sont éligibles a ces aides et que le parc de logements est globalement ancien. La mobilisation des aides est
particulierement faible pour les propriétaires bailleurs (aussi bien conventionnement avec et sans travaux).

* Peudelogements loués en intermédiation locative sur le territoire :

L’intermédiation locative, via le dispositif régional Solibail, est également faiblement pratiquée sur le territoire. Seulement 6
logements sont actuellement loués en intermédiation locative sur le territoire. Ce mode d’hébergement pourrait étre plus
développé sur le territoire, d’autant que ces logements sont comptabilisés au titre de la loi SRU, représentant une opportunité
pour les communes concernées.

= Permettre l'acces a un logement d’insertion a des publics fragiles

= Lutter contre la vacance

= Développer une offre en logement social finement réparti au sein du territoire
= Favoriser la mixité sociale

1. Sensibiliser les communes a I'intérét du conventionnement et de I'intermédiation locative pour en faire
des ambassadeurs :

Une des formations du cycle de formation prévu pour les élus et techniciens des communes pourra étre dédiée au sujet de

l'intermédiation locative. Les prospectus seront mis a disposition des communes et les informations clés sur les dispositifs

existants intégrées dans une des notes semestrielles prévues en action 3.

2. Serapprocher des opérateurs capteurs et gestionnaires pour envisager un appui a la prospection sur le
territoire :

La prospection et la captation sont assurées par Soliha 91 et le groupe SOS. La gestion locative et 'accompagnement social

sont eux gérés par 5 opérateurs : Groupe SOS, Coalia, Soliha AIS, ACSC et Soliha 91. La CAESE organisera une rencontre

avec ces organisations afin d’envisager un plan de travail sur le territoire.

3. Communiquer d’avantage aupreés des propriétaires, en particulier bailleurs, sur les aides de ’Anah et
le dispositif SOLIBAIL :

Pour cela des articles pourront étre rédigés dans le « Magazine de mon Agglo » et des courriers diffusés, notamment aux

copropriétaires repérés dans le cadre du dispositif Recif + (action 9). L’ALEC poursuivra les actions de sensibilisation mise

en place par 'ALEC sur les enjeux et les aides permettant d’améliorer la performance énergétique des copropriétés.
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Accusé de réception en préfecture
o 091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Pilotage : CAESE Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

Communes = ANAH
Opérateurs de I'intermédiation locative

DRIHL

ALEC

Essentiellement les communes comptant des logements collectifs méme si le parc de logements individuels peut
également étre conventionnés ou étre capté dans le cadre de dispositifs d’'intermédiation locative.

Comité de pilotage du PLH et de suivi des études

2024 : rencontre des opérateurs capteurs et des opérateurs gestionnaires pour envisager une stratégie
d’intervention sur le territoire

2025 : formation des élus et techniciens locaux a la mobilisation du parc privé a des fins sociales

Tout au long du PLH : communiquer davantage sur les aides permettant le conventionnement du parc privé

Moyens humains et de communication de la CAESE

Nombre de logements conventionnés
Nombre de logements loués dans le cadre d’'un dispositif d’intermédiation locative
Nombre de personnes logées dans le cadre d’un dispositif d’intermédiation locative
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

LE CALENDRIER

Etampois
Sud-Essonne




Action 1 : Prendre en compte le
recensement par les communes de
leur potentiel foncier

Action 2 : Favoriserla prise en
compte de I'environnement et du
caractérerural ainsi que la
préservation des logements
remarquables, marqueurs de
I'identité d’une partie du territoire

Action 3 : Accompagnerles
communes dans leurs projets

Action 4 : Poursuivre et
renforcer 'observatoire de
1'habitatet du foncier pour
donner les clés statistiques de
compréhension, suivre et évaluer
les actions, ainsi que détecter les
problématiques

Action 5 : Approfondir la
dynamique partenariale et
favoriserla mise en ceuvre du
PLH

Action 6 : Articuler le
développement en logements avec
Poffre en transports.

Structuration de 'observatoire

@-ccssnsismssssasnnssnnnannnnnns)

Etude sur la densité douce

@ rrrnsnnnrsnEr R E R R R

Suivi et pilotage

@-rcsrscscssssssnsssnsnsnnnnnnna}

Structuration de 'observatoire

(" pO0DO0D00000000000000000000000000)S

Tout au long du PLH

@)= == = s o m e s A A AR A A A AR A A R AN A AR A A A AN AEAEEEEANAEAEENASEEEAEANAEANSESSEASSESSsEEESSESEsESEsEsEEEssEEEs)

Tout au long du PLH

@ " %= == n e a e s A A RS A A AR AR A A A A A AR R R AR A KA EA AR ANANA AN ANANANANAEAEEESANAEAEEESSSSEEESEsEsEEEssEEEEEEEsEd
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e Prograiviimie <
Date de réception préfecture : 30/03/2023

Orientation 2 — Encourager les améliorations du parc privé existant

2éme semestre 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Aetion 7 = Aider au repérage de
la vacanee et 4 sa résorption

Action 8 : Actionner des
partenariats et des dispositifs
pour lutter contre 'habitat
indigne

Action 9 : Renforeer les moyens
d’aide aux ménages en situation
de précarité énergétique

) Création, renforeement base  Actions informatives et Poursuite de la mise en ceuvre de la stratégie de lutte
Lancement étude vacance de données vacance incitatives contre la vacance

@srssnnssnssnsnd @uusssssss) @uanssssnnssssans) @uusssssanssssanssnsansnssennannnnnnnsnnnnnnsfe

Elaboration du kit de communication et
formation des ecommunes

@ sssssssnsansnss) @uasssnsansssEsEsEEnEEEEREEnEnni)

Structuration de Pobservatoire

Réponsedla
didat .. . ) o
AC;-;} RDC?;eJr Siréponse positive, Réfléchir aux suites a
déploiement de RECIF + donner

@ r12) @ueuarssszssssssssssssnanssasnsasannnnanannnannnnna) @rorsssssssnnnnnnnnd

Orientation 3 — Répondre aux besoins des publics ayant des besoins spécifiques

Action 10 : Conforter l'offre en
logements adaptés aux personnes
igées et/ou handicapées

Action 11 : Maintenir les jeunes
sur le territoire en développant
une offre de petites typologies

Action 12 : Maintenir loffre
d’hébergement d'urgence et pour
les gens du vovage

Travail de r it de V'infe ion exi [ de sensibilisation i la perte
en matiére d'habitat des seniors et diffusion anx d'antonomie et chantier avec les baillenrs sur le
d'un socle de standardisé  recensement de Fhabitat adapté et adaptable
[ TEREEEEEEELES SN LETELEELEELEEEEELEELEELD o Travail de partenariat avee les actenrs de Phabitat senior
@ e s E NI NN NN NN NN EEEEEIEEEEEIEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE)e
Etude stratégique sur les
eibles et les produits
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Concilier les objectifs
d’attributions fixés parle
législateur et le principe de mixité
sociale

Améliorerla
performance énergétique du
patrimoine social

Etablir un plan

partenarial de gestion de la
demande de logement social
favorisant la transparence et
I'information du demandeur

Permettre une
mutation du parc privé vacant et
abandonné pour permettre le
développement d’une offre
locative accessible de fagon
diffuse.

Tout au long du PLH
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Structuration de I'observatoire
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Finalisation et validation
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Tout au long du PLH : communication aide permettant le conventionnement du parc privé

Guide des bonnes pratiques

Rencontre des opérateurs
capteurs et gestionnaires

I TS S

Formation des élus et techniciens locaux a la mobilisation

du parc privé a des fins sociales
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Accusé de réception en préfecture
091-200017846-20230327-CA-DEL-2023-020-DE
Date de télétransmission : 30/03/2023

Date de réception préfecture : 30/03/2023

LES MOYENS MOBILISES

Etampois
Sud-Essonne




e programume ¢ actions
Date de réception préfecture : 30/03/2023

La mobilisation de moyens humains au sein du service Habitat de la CA de ’Etampois
Sud Essonne

Le présent programme d’actions prévoit la mobilisation de moyens humains pour la réalisation des
taches suivantes :

Prendre en compte le recensement par les communes de leur potentiel foncier

Lancement et suivi d’une réflexion sur les formes urbaines de densité « douce »
Mise en place d’une boite a outils sur la valorisation patrimoniale et animation des échanges entre communes

Veille sur les évolutions législatives et juridiques, les nouveaux dispositifs en lien avec I'habitat
Organisation de temps d’échanges et de formation a destination des communes, mobilisant les partenaires du territoire
Réalisation d’un annuaire professionnel des partenaires de ’habitat sur le territoire

Mise en place et gestion de I'observatoire de 'habitat et du foncier
Suivi de la mise en ceuvre des actions, réalisation des bilans annuels et évaluations du PLH

Organisation et préparation des instances de pilotage, de suivi et de mise en ceuvre partenariale des actions du PLH

Articuler le développement en logements avec 'offre en transports.
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Le programimie dactions -&»—
Date de réception préfecture : 30/03/2023

Etampois
nne

Orientation 2 Encourager les améliorations du parc privé existant

Action 7

Initiation d’une réflexion approfondie sur le repérage de la vacance et les outils mobilisés

Pilotage d’un groupe de travail dédié

Action 8

Elaboration d’un kit de communication sur les dispositifs existants de lutte contre I’habitat indigne

Mise en place et partage aux communes d’une boite a outils pour la mobilisation des outils coercitifs pour le traitement des situations
Action 9

Elaboration d’un kit de communication sur la lutte contre la précarité énergétique

Mise en ceuvre des actions prévues dans le cadre du dispositif RECIF +

Orientation 3 : Répondre aux besoins des publics ayant des besoins spécifiques

Action 10

Elaboration d’un kit de communication sur les dispositifs existants pour 'adaptation des logements et son accompagnement
Synthese et suivi des recensements de 'habitat adapté et adaptable par les bailleurs sociaux

Action 11

Animation du partenariat entre collectivités et partenaires pour I'approfondissement des conditions de maintien des ménages
jeunes sur le territoire

Action 12

Animation du partenariat entre collectivités et partenaires pour le renforcement de I'information sur les hébergements existants
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Piloter, animer et suivre la Convention Intercommunale d’Attribution et des travaux de la Conférence Intercommunale du
Logement
Animer le pilotage des relogements dans le cadre du NPNRU et appuyer la commune d’Etampes et ses partenaires dans ses actions

Informer les bailleurs sociaux des dispositifs d’aides mobilisables sur le territoire pour la rénovation du parc existant
Piloter, animer et suivre le Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information du Demandeur de logement social

Organisation de temps d’échanges et de formation avec les communes sur le conventionnement et I'intermédiation locative, en
partenariat avec les opérateurs du territoire
Pilotage du renforcement de la communication aupres des propriétaires sur les aides et dispositifs existants
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