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Commune de Saint-Amand-sur-Fion
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

Conformément a I'article L.153-40 du Code de I'urbanisme, le projet de modification simplifiée du PLU de la
commune de Saint-Amand-sur-Fion a été notifié aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 du Code de I'urbanisme.

La commune de Saint-Amand-sur-Fion a recu les avis suivants, annexés ci-apres :

Le Syndicat Mixte ADEVA Pays Vitryat : aucune remarque n’a été formulée ;
e La Chambre d’agriculture de la Marne : aucune remarque n’a été formulée ;
e L’Institut national de l'origine et de la qualité (INAO) : aucune remarque n’a été formulée ;

e Le Département de la Marne, via le service gestion du patrimoine : aucune remarque n’a été
formulée ;

e LaPréfecture de la Marne, via la Direction Départementale des Territoires : les remarques formulées
et les réponses apportées par la collectivité sont détaillées dans le tableau ci-dessous ;

e La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) Grand-Est : aucune remarque n’a été
formulée.
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

Remarque de la DDT de la Marne

Réponse de la collectivité

Aux pages 12, 21 et 36 du reglement aprés modification simplifiée,
aux articles 2, dans les occupations du sol soumises a conditions les
([ICPE], les constructions a usage artisanal, de service, de commerce
ou agricole sont admises a condition » ont été remplacées par
(Toutes les constructions sont admises a condition », et ce, alors que
des constructions comme les « industries » sont interdites aux
articles 1 des pages 11, 20 et 35. Il n'est pas cohérent d'interdire
certaines constructions et de toutes les autoriser (méme sous
conditions) par la suite. Cette évolution peut engendrer des
difficultés lors de l'instruction. Il conviendra de revoir la rédaction de
cette prescription, en précisant par exemple qu'il s'agit de toutes les
constructions hors celles mentionnées a l'article 1.

Le reglement sera corrigé pour
améliorer la compréhension des
dispositions et éviter des difficultés
d’interprétation lors de I'instruction
des autorisations d’urbanisme.

La notice de présentation sera mise
a jour en conséquence.

Le réglement écrit, aprés modification simplifiée indique a l'article
11 des pages 17, 25, 39, 56 que « l'emploi de téles ondulées ou de
bac acier brut pour les facades ou toitures est interdit ».

Toutefois, I'article L.151-18 du Code de I'Urbanisme précise que « Le
reglement peut déterminer des regles concernant l'aspect extérieur
des constructions neuves, rénovées ou réhabilitées ». Dés lors, le PLU
peut réglementer l'aspect du revétement extérieur des
constructions, et non le type de matériaux.

L'évolution de cette prescription doit étre compatible avec le Code
de I'Urbanisme. Il convient donc de supprimer ou de modifier cette
nouvelle disposition en ne réglementant que I'aspect des matériaux.

Les régles seront modifiées afin de
se mettre en conformité avec les
dispositions de l'article L151-18 du
Code de [l'urbanisme. L'aspect
extérieur des constructions sera
réglementé et non les types de
matériaux.

La notice de présentation sera mise
a jour en conséquence.

Concernant le reglement écrit de la zone 1AU, celui-ci doit étre
cohérent avec les prescriptions du document des Orientations
d'Aménagement et programmation (OAP) réglementant également
cette zone. Cependant, page 38 du réglement apres modification
simplifiée, article 1 AU6, la régle suivante a été supprimée : « La
fagade des constructions principales [ ... Jdoit] ... ] étre implantée
dans une marge allant de 10 a 30 metres de la voie ou de I'emprise
publique». Il indique maintenant qu'une implantation « a
I"alignement » ou « dans une bande comprise entre 0 et 30 métres »
est possible. Cependant, dans les OAP en vigueurs, page 5, et sur le
schéma du « hameau de Coulvagny « et du « village de St-Amand »,
il est toujours prescrit une « implantation des constructions
principales dans une bande de 10 a 30 métres a partir de la voirie ».
Les OAP sont des documents opposables, au méme titre que le
reglement. Pour éviter les difficultés lors de l'instruction, ces deux
documents devront étre mis en cohérence.

Le reglement littéral et le document
des Orientations d’Aménagement
et de Programmation seront mis en
cohérence.

La notice de présentation sera mise
a jour en conséquence.
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

Page 54, article A6 du reglement écrit apres modification simplifiée,
la prescription concernant la RN 4 (classée route a grande
circulation) a évolué pour prendre en compte les évolutions des
articles L.111 -6 et L.111-7 du CU. Les dérogations du L.111-7 y sont
énumeérées. Néanmoins, le paragraphe suivant, également modifié,
stipule que « L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas:[ ... |-
Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, et
aux constructions et installations nécessaires a la recherche et a
l'exploitation des ressources énergiques, notamment les
aérogénérateurs ». Or, cette exception ne correspond pas aux
dérogations du L.111-7 du CU. Il conviendra de rédiger différemment
cet article afin d'étre conforme a la réglementation en vigueur, par
exemple en placant le paragraphe cité précédemment avant celui
concernant la RN4.

Le reglement littéral sera modifié
afin de se conformer aux
dispositions de I'article L.111-7 du
Code de I'urbanisme.

La notice de présentation sera mise
a jour en conséquence.

Par ailleurs, cette prescription a évolué pour prendre en compte les
évolutions des articles L.111-6 et L.111-7. Le réglement écrit fait
référence a de nombreux articles du CU qui, depuis I'approbation du
PLU en 2008, ne font plus référence aux mémes sujets ou ont été
abrogés comme le R.123-9, R.111-15 ou R.111-21 etc., page 7 du
reglement écrit. Il semblerait opportun de profiter de cette
procédure pour actualiser I'ensemble des articles du CU avec les
bonnes références en vigueurs.

Les références aux articles du Code
de l'urbanisme seront actualisées

dans les documents du PLU
modifiés dans le cadre de |la
procédure de modification

simplifiée n°1.

Le reglement écrit stipule, dans ses dispositions liées a
l'assainissement - point « Eaux usées domestiques (eaux vannes et
ménageéres) » aux pages 13, 23, 30, 37, 45, 53- que « Si le réseau
public d'assainissement existe, I'évacuation des eaux usées dans le
réseau public d'assainissement doit étre autorisée par la collectivité
compétente et étre conforme au réglement sanitaire en vigueur ».
Dans une optique de meilleure compréhension des regles par le
grand public, il est recommandé de simplifier la rédaction de cette
mesure en faisant prévaloir le caractére obligatoire de I'évacuation
des eaux usées dans le réseau public d'assainissement et de
supprimer le terme « doit étre autorisée par la collectivité
compétente ».

Cette remarque s'applique également pour le paragraphe relatif au
point « Eaux usées non domestiques ».

Le reglement littéral sera simplifié
afin de faciliter la compréhension
de ces regles.

Le réeglement écrit précise - a l'article 7 des pages 15, 24, 31, 38, 46
- que « En cas d'implantation en retrait, la distance D, comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 3 m : D ~ H/2 avec 3 métres minimum ».
Cependant, cette nouvelle régle n'apparait pas dans les évolutions
réglementaires annoncées dans la notice de présentation aux pages
7 a 10 : I'ensemble des évolutions étant présentées a ces pages, il
convient de faire mention de cette regle dans la notice de
présentation, et ce, afin de veiller a une meilleure harmonie des
documents.

La notice de présentation sera
complétée avec les justifications de
I’évolution de cette regle. La regle
n’a pas évolué sur le fond. Seule sa
syntaxe a été modifiée pour une
meilleure compréhension.
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

AVIS DU SYNDICAT MIXTE ADEVA PAYS VITRYAT

PAYS . Décision n"2024-003
VITRYAT
| VINITIATIVE ACTIVE ] |

Syndicat Mixte ADEVA Pays Vitryat
Affaire subde par : Denls DEMKD

T 032662 1068

MEL = o dembo @ pays-ritoa!

Monsieur le Président

Communauté de communes Cotes de
Champagne et Val de Saulx

8, place du Matras

51340 VANAULT-LES-DAMES

Objet : demande d'observation sur la modification simplifiée du PLU de la commune
de Saint-Amand-Sur-Fion

Monsieur le Président, par courrier en date du 11 décembre 2024 vous nous sollicitez
concernant la modification simplifieée du PLU de la commune de Saint-Amant-sur-Fion.

A ce stade des élaborations de nos documents respectifs, il n'existe pas
d'incohérences avec notre Document d'Orientation et d'Objectifs dans sa version du 9
décembre 2024. En particulier sur la gestion des eaux usées domestiques et non
domestiques, ainsi que les eaux pluviales oU vos modifications et adjonctions sont
pertinentes.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, |'expression de ma considération
distinguée.

Vitry-le-Frangois, le 12 décembre 2024

Le Président du Syndicat Mixte

ADEVQ/G\AKS Vitryat

\

>
Daniel Pﬁmlne

SYNDICAT MIXTE ADEVA Pays Vitryat - Centre d’Affalres « !a Fabrique »
6 Bis Avenue de la République 51300 VITRY-LE-FRANCOIS
Tel : 03 26 62 1069 - adeva@pays-vitryat.fr - www.pays-vitryat.fr

)

C.IT_U i-:j_-j
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE LA MARNE

A

CHAMBRE

D'AGRICULTURE
MARNE

Objet
Moalfication simpifiée n®1
du PLY de Saint-Amand-sur-Fion

Vos références
votre maW regu le 11/12/2024

Nos références
2024-110/HS/EM/CM

Dossier suivi par
Pife Terrkovres,
Environnement et Sockéré

Cople & :
Direction Départementale des
Temitaires

Siege Social

Compiese 33ricale du Mont Bernard
Route de Suippes - C590525

$1069 Chidlons-en-Champagne Cedex
Tél | 0326 6408 13

acceed-chalons@mame. chambagr. fr

REPUBLIQUE FRANCAISE

Siret L85 102 514 000 14

APE S411Z
ww.marme.chambre-agriculture. fr

MONSIEUR LE PRESIDENT
COMMUNAUTE DE COMMUNES COTES DE
CHAMPAGNE ET VAL DE SAULX

8 place du Matras

51340 VANAULT LES DAMES

A I'attention de Mme Linda MUNSTER,

Chalens-en-Champaane, le 17 décembre 2024

Monsleur le Président,

La Chambre d’Agriculture a bien recu ie projet de modification
simplifiée n°1 du PLU de Saint-Amand-sur-Fion et je vous en
remercie.

Ce projet de modification doit permettre de faciliter I'instruction des
autorisations d’urbanisme. Ainsi, des ajustements sont réalisés pour
ie réglement,

Les principales modifications sont les suivantes :

Les distances d'implantation par rapport aux limites
séparatives ou par rapport aux voies et emprises publiques
sont assouplies dans les zones UA, UB et AU, afin de
permettre une meilleure densification. Aussl, l'emprise des
voies nouvelles sont réduites dans ces zones.

La régle de hauteur des constructions en zone UA est clarifiée,

Des régles concernant la prise en compte des nuisances sont
maodifiées.

Les affoulllements et exhaussements des sols sont autorisés
pour toutes |les constructions en zone A,

Des régles concernant les aspects extérieurs des
constructions, les ciétures, le stationnement ont également été
assouplies.

Des régles concernant la protection de la ressource en eau
sont également mises en place.

Q
alddicé
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

Ce projet de modification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Amand-
sur-Fion permet entre autres d'assouplir les régles dans la zone
agricole. Aussl, certaines régles permettent une meilieure
densification,

En conséquence, la Chambre d‘agriculture de la Marne n'a pas de
remarques particuliéres sur ce projet de modification simplifiée de
PLU.

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de mes
salutations distinguées.

Le Présiden

Page 2 sur 2
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

AVIS DE L'INSTITUT NATIONAL DE L'ORIGINE ET DE LA QUALITE

E=n
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lidernd
Egalit
Frareevits

@ INSTITUT NANONAL
OE VORIGINE ET DE

LA GUALITE

Ofier RUSSEIL

e Monsieur le Président

Dossier swvl par - Cathenne MONNIER Communauté de Communes

T4 0326558500 Cadtles de Champagne et Val de Saulx

Mé! - inac-spetnay@inac gouv fr 8 place du Matras
51340 VANAULT-LES-DAMES
VIRet 2024152 LM

N/Réf OR/CIWAM 24 B2

Epernay, ie 13 décembre 2024
Objet : Projet de modification simplifiée n°1 du Plan local d'urbanisme (PLU) de Saint-Amand-sur-Fion

Monsisur le Président,

Par courrier en date du 11 décembre 2024, vous avez blen voulu me faire parvenir, pour examen et avis, un
dassier qui conceme la modification simplifige n®1 du PLU de Saint-Amand-sur-Fion

La commune de Saint-Amand-sur-Fion est compnse dans les aires géographiques des Appeliations d'Crigine
Protégée (AOP) « Champagne » et « Coteaux champenois », et dans l'aire de production de lIndication
Géographigue Protégée (IGP) « Volailles de la Champagne »

Nous avans recensé sur celte commune plusieurs producteurs en AOP « Champagne », quatre productsurs de
bi& destiné a I'élaboration de farine Labsl Rouge et un producteur en agriculture biclogique

Aprés etude du dossier, e vous informe que I'INAO n'a pas de remargue a formuler sur ce projet, dans la mesure
ol celui-ci n'a pas d'incidence sur les AOP et IGP précitées.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour ectrice,
par défagation

-~ ,

Olivier RUSSEIL

J

Copee  DOT 51

)
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

AVIS DU DEPARTEMENT DE LA MARNE

Marne (¥

LE DEPARTEMENT

| IR e
Directitin Muidique Monsieur Pascal TRAMONTANA
Servics Gertion i Patrimoing Président de la communauté de communes

Cétes de Champagne et Val de Saulx

Affalre suvie par : Samantha Genthhomme 8, place du Matras

Nos réf. :SGP 25-02

51340 Vanault-les-Dames
Tél: 0326684963
tha.gentilh. @marne fr
Affaire suivie por 0 lo ¢ ité de ¢ $ :
Lindo Munster

Chalons-en-Champagne, le 1 ‘l JAN 2025

Objet : medification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Amand-sur-Fion

Monsleur le Président, O)Jx (\ZS !—‘Q )

Conformément & I'article L 153-40 du Code de l'urbanisme, vous m'avez adressé, pour avis, le projet de
modification simplifiée n*1 du plan local d'urbanisme de Saint-Amand-sur-Fion.

Aprés examen, je tenais & vous informer que les documents constitutifs de ce dossier font l'objet des
observations mentionnees a I'annexe ci-jointe.

Le service de la gestion du patrimoine se tient & votre dispesition pour vous apporter toute précision
compiémentaire que vous pourriez souhaiter.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en Fassurance de mes sentiments Heurs. -~ x/ .
e . O

Le Président du Conseil départemental

—
\

Jean-Marc ROZE

\
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

ANNEXE

Un PLU qualifie le développement d’'une commune a travers un projet d'aménagement global. Dans ce
cadre, des rones dextension urbaine ont été définies lors de I'élaboration du document,

La commune est concernée par les RD 60, 81, 260 et 860 en traverse de son agglomération et hors
aggiomération.

Afin d'anticiper les interfaces entre routes départementales et zones d’extension urbaine qui se poseront
lors des phases opérationnelles, les points suivants sont précisés :

-la route départementale assure essentiellement le trafic de transit Interurbain. En traverse
d’agglomération, elle devient « rue », sidgge de fonctions urbaines, la continuité du trafic de transit restant
nécessaire. A cette fin les aménagements par le développement de I'urbanisation ne devront pas restreindre la
circulation des véhicules autorisés. |l est ainsi préconisé, pour le réseau routier départemental en agglomération,
une largeur de chaussée de 6m, permettant le croisement de tous véhicules sans favoriser une vitesse excessive
{cette valeur peut étre réduite a 5m50 dans certains cas) ;

- de plus, Il convient de rappeler que I'extension linéaire de |'urbanisation le long des RD n'est jamais
souhaitable car elle implique :

o une traversée d'agglomération rallongée si le panneau d'entrée d'agglomération est déplacé, Or plus
une traversée d'agglomération est longue, plus il est difficlle aux usagers de maintenir les vitesses
réglementées ;

o des nuisances (nuisances sonores, risques associés au trafic, etc.) pour les riverains situés hors de
I'agglomération, si le panneau d’entrée d'agglomération n'est pas déplacé ;

- enfin, Il conviendra d'étre attentif d'une part 2 ne pas multiplier les carrefours sur RD, et d’autre part au
trafic supplémentaire qui pourra étre généré aux alentours des RD situées & proximité des zones d'extension
urbaine. Ce trafic supplémentaire devra étre pris en compte dans les futurs aménagements,

Les aménagements proches ou débouchant sur RD devront étre étudiés en concertation avec les services
du département lors des phases opérationnelles. Le portage financier sera a la charge du pétitionnaire.

Prise en compte du réglement de voirie

Prise en compte du réglement général sur la conservation et Ia surveillance des routes départementales
en vigueur, adopté par délibération référencées SC 23-01-11-02 par I'Assembiée départementale le 20 janvier
2023.

compte des routiers

Il n'y a pas de projets routiers départementaux prévus sur le secteur de [a commune de SAINT-AMAND-SUR-FION
au regard de modification simplifiée n°1 du PLU.

(\

c

Uddice
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Le Département a défini en fonction du trafic sur routes départementales des marges de recul hors
agglomération pour l'implantation des bitiments riverains de ces infrastructures. |l est donc demandé
d’introduire dans le réglement du PLU les marges de recul sulvantes :

Yy
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Commune d

e Saint-Amand-sur-Fion

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

En dehors des espaces urbanisés des communes, le long des routes départementales les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de solxante-quinze métres de part et d'autre de l'axe des
routes classées a grande circulation. Sur une route bidirectionnelle 3 deux voles de circulation, les constructions
ou Installations sont Interdites dans une bande de quinze métres (15m) de part et d'autre de l'axe de la
chaussée, La largeur de cette bande est augmentée de la moitié de |a largeur du nombre de voies de circulation
supplémentaires, et, le cas échéant, de Iz moitié de la largeur du terre-plein central, ainsl que des largeurs
ponctuelles lides aux voies de sortie, d'accés, de parking.. (Article 2-11 du Réglement de la voire
départementale)

Modification simplifige n"1 :

La Communauté de Communes Cotes de Champagne Val de Saulx, via le service instructeur des autorisations
d’urbanisme, est confrontée 3 des difficultés d'application de certaines dispositions réglementaires du PLU
de la commune de Saint-Amand-sur-Fion, Le projet consiste a toiletter le réglement écrit. L'objet de la
mission renvoie & une modification simplifiée du PLU. La modification simplifiée concerne le réglement
littéral. Les autres documents du PLU ne sont pas modifiés.

=» Ces modifications n'impactent pas le domaine départementale.

Q
alddicé
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Commune de Saint-Amand-sur-Fion
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AVIS DE LA PREFECTURE DE LA MARNE, VIA LA DIRECTION
DEPARTEMENTALE DE LA MARNE

En
PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE Service Urbanisme et Planifications
 ord Unité Planification
Fratzewitd

Chilons en Champagne, le 2 l FEV. 2025

Affaire suivie par : Jear-Charles KELLERER La cheffe du Service Urbanisme et Planifications

T#.:03 267082 39
Courriel : dtarba-planifications mamegewi a

t Monsieur le Président
de la Communauté de Communes
Cétes de Champagne et Val de Saulx
8 place du Matras
51340 Vanault-les-Dames

Objet: Modification simplifiée n®1 du PLU de SAINT-AMAND-SUR-FION - Avis de I'Etat

La procédure de modification simplifiée n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Szint-Amand-sur-Fion
a été prescrite par 'arrété communautaire n®AR_2022_063 du 9 décembre 2022,

Conformément & Farticle L 153-40 du code de I'urbanisme, la collectivité a notifié le dossier par voie
dématérizlisée le 11 décembre 2024 aux personnes publiques associées.

Objectifs de | fification simplifiée :

+ faire évoluer les régles de volumétrie (dans la limite de 20%) pour permettre la densification des
espaces urbanisés ;

prendre en compte les nuisances ;

préserver le paysage urbain ;

protéger la ressource en eau ;

améliorer la compréhension du réglement et faciliter I'instruction des documents d‘urbanisme.

Le projet de modification simplifiée n®1 de la commune de Saint-Amand-sur-Fion appelle les
observations suivantes :

Aux pages 12, 21 et 36 du réglement aprés modification simplifiée, aux articles 2, dans les occupations
du sol soumises a conditions les « [ICPE], les constructions & usage artisanal, de service, de commerce ou
agricole sont admises & condition » ont été remplacées par « Toutes les constructions sont admises 3
condition », et ce, alors que des constructions comme les « industries » sont interdites aux articles 1 des
pages 11, 20 et 35, Il n'est pas cohérent d'interdire certaines constructions et de toutes les autoriser
(méme sous conditions) par la suite. Cette évolution peut engendrer des difficultés lors de
I'instruction. Il conviendra de revoir la rédaction de cette prescription, en précisant par exemple qu'il
s'agit de toutes les constructions hors celles mentionnées a I'article 1.

Le réglement écrit, aprés modification simplifiée indique 2 I'article 11 des pages 17, 25, 39, 56 que
« 'emploi de tdles ondulées ou de bac acier brut pour les fagades ou toitures est interdit »,

Toutefois, article L151-18 du Code de I'Urbanisme précise que « Le réglement peut déterminer des
régles concernant |‘aspect extérieur des constructions neuves, rénovées ou réhabilitées », Dés lors, le
PLU peut réglementer |'aspect du revétement extérieur des constructions, et non le type de matériaux.

40, boulevard Anatote France - C5 60554
53037 Chions-enChampagne Cedex
T4 0326 7020 00
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L'évolution de cette prescription doit &tre compatible avec le Code de I'Urbanisme. Il convient done
de supprimer ou de modifier cette nouvelle disposition en ne réglementant que l‘aspect des
matériaux.

Concernant le réglement écrit de la zone TAU, celui-ci doit étre cohérent avec les prescriptions du
document des Orientations d’Aménagement et programmation (OAP) réglementant également cette
zone. Cependant, page 38 du réglement aprés modification simplifiée, article 1 AU 6, la régle suivante a
€té supprimée : « La fagade des constructions principales [...] doit [..] étre implantée dans une marge
allant de 10 4 30 métres de la voie ou de I'emprise publique ». 1| indigque maintenant qu'une implantation
« 3 l'alignement » ou « dans une bande comprise entre_0 et 30 métres » est possible. Cependant, dans
les OAP en vigueurs, page 5, et sur le schéma du « hameau de Coulvagny » et du « village de St-Amand »,
il est toujours prescrit une «implantation des constructions principales dans une bande de 10 i 30
métres a partir de la voirie ». Les OAP sont des documents opposables, au méme titre que le réglement,
Pour éviter les difficultés lors de Iinstruction, ces deux documents devront étre mis en cohérence.

Page 54, article A6 du réglement écrit aprés maodification simplifiée, Ia prescription concernant la RN 4
(classée route A grande circulation) a évolué pour prendre en compte les évolutions des articies L.111-6
et L1117 du CU. Les dérogations du L1117 y sont énumérées. Néanmoins, le paragraphe suivant,
également modifié, stipule que « L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas : [...] - Aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics, et aux constructions et installations nécessaires 3 la recherche et & I'exploitation des ressources
énergiques, notamment les aérogénérateurs ». Or, cette exception ne correspond pas aux dérogations
du L1117 du CU. Il conviendra de rédiger différemment cet article afin d’étre conforme & la
réglementation en vigueur, par exemple en plagant le paragraphe cité précédemment avant celui
concernant la RN4,

Par ailleurs, cette prescription a évolué pour prendre en compte les évolutions des articles L.111-6 et
L111-7. Le réglement écrit fait référence & de nombreux articles du CU qui, depuis I'approbation du
PLU en 2008, ne font plus référence aux mémes sujets ou ont été abrogés comme le R.123-9, R111-15
ou R.111-21 etc,, page 7 du réglement écrit, Il semblerait opportun de profiter de cette procédure pour
actualiser I'ensemble des articles du CU avec les bonnes références en vigueurs.

Le réglement écrit stipule, dans ses dispositions liées 3 lassainissement — point « Eaux usées
domestiques (eaux vannes et ménageres) » aux pages 13, 23, 30, 37, 45, 53 - que « Si le réseau public
d'assainissement existe, I'évacuation des eaux usées dans le réseau public d’assainissement doit étre
avtorisée par la collectivité compétente et étre conforme au réglement sanitaire en vigueur ». Dans
une optique de meilleure compréhension des régles par le grand public, il est recommandé de
simplifier la rédaction de cette mesure en faisant prévaloir le caractére obligatoire de I'évacuation des
eaux usées dans le réseau public d'assainissement et de supprimer le terme « doit &tre autorisée parla
collectivité compétente ».

Cette remarque s'applique également pour le paragraphe relatif au point « Eaux usées non
domestiques ».

Le réglement écrit précise - A l'article 7 des pages 15, 24, 31, 38, 46 - que « En cas dimplantation en
retrait, la distance D, comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence daltitude
entre ces deux points sans pouvoir étre Inférieure 3 3m: D = Hf2 avec 3 métres minimum ».
Cependant, cette nouvelle régle n'apparalt pas dans les évolutions régiementaires annoncées dans la
notice de présentation aux pages 7 a 10. 'ensemble des évolutions étant présentées 3 ces pages, il

convient de faire mention de cette régle dans la notice de présentation, et ce, afin de veiller 3 une

meilleure harmonie des documents.

Enfin, je vous informe que I'Ordonnance n® 2021-1310 du 7 octobre 2021 portant réforme des régles de
publicité, d’entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les collectivités territoriales et leurs
groupements prévoit qu'a compter du 1% janvier 2023, les PLU doivent désormais étre publiés en ligne
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sur le pOItall nationa de lulba"lsl“e (GéopOltail de IUlbal"sllle ailll da r I
) Cqué r 'e Falactée

La d'irgction départementale des territoires se tient & votre disposition pour vous apporter toute
précision supplémentaire qui vous serait utile.

La Cheffe du Service Urbanisme et Planifications,

YA
s C—
e

Coriine HELFER
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AVIS DE LA MISSION REGIONALE D'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
(MRAE) GRAND-EST

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberre
Lpalits
Frateruieé

Miszion régonale dsutorité envirannemerniaie

Grand Est

Avis conforme rendu en application du deuxiéme alinéa
de I'article R.104-33 du code de I'urbanisme pour
la modification simplifiée du Plan local d'urbanisme (PLU)

de la commune de Saint-Amand-sur-Fion (51), portée par la
communauté de communes Coétes de Champagne et Val de Saulx

N* réception portail : 000271/AC PP

n*MRAe 2025ACGES

page - surd

F Y
.,.(J.'_I._.;.j; i Dossier Auddicé Urbanisme - 23051017 — 27/02/2025 16



Commune de Saint-Amand-sur-Fion
Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Avis des personnes publiques associées et mémoire en réponse

La Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est

Vu la directive n*2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement et notamment son
annexe |l ;

\Vu le code de I'urbanisme, notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 aolt 2022 modifié portant création et organisation de I'Inspection
générale de l'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de |'autorité environnementale ;

Vu les arrétés ministériels des 11 mars et 23 novembre 2021, du 28 novembre 2022 ainsi que du 18
juillet 2023, portant nomination des membres des Missions régionales d'autorité environnementale
(MRAe) de I'lnspection générale de I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu l'arrété ministériel du 19 juillet 2023 portant désignation du président de la Mission régionale
d'autorité environnementale (MRAe) Grand Est ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe Grand Est, et notamment son article 6, relatif a I'intérim de son
président ;

Vu la décision délibérée de la MRAe Grand Est du 20 juillet 2023 fixant les critéres de coliégialité
pour les dossiers ;

Vu la demande d'avis conforme réceptionnée le 12 décembre 2024 et déposée par la Communauté
de communes Cotes de Champagne et Val de Saulx, compétente en la matiére, relative a la
modification simplifiée du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune Saint-Amand-sur-Fion (51),
en application des articles R.104-33 deuxiéme alinéa a R,104-35 du code de 'urbanisme ;

Par délégation de la MRAe, son président a rendu I'avis qui suit ;

Considérant le projet de modification simplifiée du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de
Saint-Amand-sur-Fion (1 023 habitants, INSEE 2021) qui consiste a réviser entiérement son
réglement écrit ;

Considérant que le réeglement écrit (ou réglement littéral) est modifié, principalement, de la fagon
suivante :

e suppression, en zones urbaines UA et UB ainsi qu'en zone a urbaniser 1AU, des régles
relatives aux constructions sur une méme propriété ;

« apport de précisions concernant les hauteurs des constructions en zone UA et augmentation
(dans certains cas, des exceptions sont listées) de la hauteur autorisée des constructions
(7 métres au lieu de 6) ;

= interdiction, en zones urbaines et a urbaniser & vocation économique UX et AUX, des
constructions a usage d'habitation ;

e ajout de conditions, en zones UA, UX et AUX, pour les dépots d'hydrocarbures autorisés ;
ajout, dans toutes les zones urbaines et a urbaniser, d'une condition relative aux
affouillements et exhaussement des sols (ceux-ci doivent nécessairement étre liés aux
constructions autorisées) ;

« interdiction, dans toutes les zones urbaines et a urbaniser, des mobil-homes ;

« autorisation pour les constructions, en zones UA, UB et 1AU, de s'implanter désormais a
I'alignement ou en recul des voies et emprises publiques, dans une bande comprise entre 0
et 30 métres (dérogation pour certains cas listés) ;

e mise en place d'une autorisation de reculs différente, par rapport aux voies et emprises
publiques pour les constructions situées en zones a vocation d'habitat UA, UB, 1AU
(3 métres autorisés) et pour les constructions situées en zones a vocation €conomique UX,
1AUX (5 métres autorisés) ;

« modification des régles relatives a l'aspect extérieur des constructions et ou apport de
précisions, dont :
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© enzones UA, UB, 1AU et en zone agricole A : interdiction de I'emploi des toles ondulées
ou des bacs d'acier brut pour les fagades et toitures, autorisation des volets roulants dont
les coffres ne sont pas en saillie sur la fagade, autorisation des teintes brunes en toitures
des constructions principales,

o enzones UX, 1AUX, A et en zone agricole N : interdiction de laisser @ nu des matériaux
destinés a étre recouverts, interdiction des clétures en fil de fer barbelé ;

* modification, dans toutes les zones urbaines, de la réglementation concernant les eaux
usées et les eaux pluviales afin de se conformer a la réglementation et a la doctrine relative
aux eaux pluviales (mise en ceuvre obligatoire de techniques alternatives de collecte et de
gestion a la parcelle) ;

e réduction, en zones UA, UB et AU, de l'emprise demandée pour les voies nouvelles (passant
de 6 a Smétres pour les voies a sens unique et de 10 a 8 métres pour les voies
bidirectionnelles) ;

e mise & jour, en zone agricole A, des références réglementaires liées a la bande
d’inconstructibilité engendrée par la route nationale n°4 ;

e suppression, en zone naturelle N, de toute référence au Coefficient d'occupation du sol
(COS), suite a des évolutions légisiatives ;

Observant que la révision du réeglement écrit présentée ci-dessus :

e a pour principal objectif d'adapter le réglement au contexte local et de faciliter l'instruction
des autorisations d'urbanisme |

e permet une densification des espaces urbanisés et assouplit certaines réglementations
concernant notamment l'aspect extérieur des constructions, sans cependant avoir des
conséquences négatives sur I'environnement ou le paysage urbain ;

AVIS CONFORME

Au vu de l'ensemble des informations fournies par la communauté de communes Cotes de
Champagne et Val de Saulx, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la
date de la présente demande d'avis :

¢ la modification simplifiée du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-
Amand-sur-Fion n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de 'annexe |l de la directive 2001/42/CE
du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement ;

e et il n'est pas nécessaire de la soumettre a évaluation environnementale par la
personne publique responsable, la communauté de communes Cotes de Champagne et Val
de Saulx ;

Conformément a l'article R.104-33 du code de l'urbanisme la communauté de communes de Cotes
de Champagne et Val de Saulx rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public par voie
électronigue. L'avis est mis en ligne sur le portail de l'autorité environnementale et sur le site internet
de la MRAe Grand Est.

Fait a Metz, le 24 janvier 2025
Le président de la Misslpn régionale d'autorité
environnementale,
par délégation,
Jean-Philippe MORETAU

N
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